Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 1

gemifl § 12 BauGB

wEFirmenhof I — EPZ Thalwenden*
37318 Thalwenden, Landkreis Eichsfeld

Gemarkung Thalwenden, Flur 2
Flurstiick 289/71, 71/3, 71/8, 71/9, 71/16, 71/20, 103/3, 73/4, 73/3, 72*, 71/17*

*tellweise beriihrte Flurstiicke
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Satzung der Gemeinde Thalwenden
iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
»Firmenhof I — EPZ Thalwenden®

Flur 2, Flurstiick 289/71, 71/3, 71/8, 71/9, 71/16, 71/20, 103/3, 73/4, 73/3, 72*, 71/17*

*tetlwerse berithrte Flursticke
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Priambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. 12. 1986 (BGBL. 1 S. 2253) in der zur
Zeit gultigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom ................. mit Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung tiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1,
Firmenhof I — EPZ Thalwenden®, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B erlassen.

Teil A - Planzeichnung

MaBstab 1:500
Zeichenerklarung - Planzeichen
Darstellung ohne Normcharakter

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Bau NVO vom 23. 01. 1990 in der zur Zeit giiltigen Fassung.

Thalwenden, den

Burgermeister

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 08.03.0Q den Aufstellungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsﬁblictg,bgﬁgéhﬁtggfr@,g\ht.
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2 4, Mpril 2001 Oﬁk
Thalwenden, den \ .

Blrgermeister

4. Der Gemeinderat hat am 21.02.01 den gednderten Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Begriindung zur erneuten Auslegung und offentlichen Beteiligung bestimmt.

DA b

Blrgermeister

Thalwenden, den 24 ﬂpril 2001

5. Die Entwiirfe des Vorhabengezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vomZ21.08.00Q bis zum £2..02.09, Mo - Fr, nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6tfentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und

Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am Q.4%. 08, Wortsiiblich bekanntgemacht worden.

Thalwenden, den : I, ﬁﬂfil 2001 (D

Heiligenstadt, den £ ¢

2. Die von der Planung beriihrten Tréger offentlicher Belange sind zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Thalwenden, den (D

24 doril 2gg1 Biirgermeister

7. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Tréger offentlicher Belange am £1.0.3.01.. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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- 7 .
Biirgermeister

Thalwenden, den 24 Apri[ 2001

9;&%&- C(}gnegmigdung dieser Plansatzung wurde mit der Verfligung der hoheren Verwaltungsbehérde vom

Thalwenden,den 5o o2/ 2. «

- A

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschluss des Gemeinderates vom
<eeneeeenn. IAINNE, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehérde
....................... bestitigt.

Thalwenden,den &, -~ -_ .

Biirgermeister

11. Die Plansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Thalwenden, den > 2 Sao o

12. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf die Flligkeit und Erléschen von

Entschéddigungsanspriichen §§ 244, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB hingewiesen worden.
Die Satzung istam /S..S.5:29C 7 in Kraft getreten.

Thalwenden,den {. 2 > -

(E & L—_-\.

3. Der Gemeinderat hat am 31.05..00 den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

’

Thalwenden, den 2 L& Anril 2001 (D

Biirgermeister

8. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) ,
wurde am .21.0.3.01..... von dem Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan wurde mit dem Beschluss des Gemeinderates vom £1.0.3.Q.1.... gebilligt.

Thalwenden, den 24 April 2001 rD,

13. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 0.5.03.01bis zum19.Q3.Q1., Mo - Fr, nach § 3 Abs.
3 BauGB nochmals 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und

Anregungen wiéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

kénnen, am £2.0Z.0fortstiblich bekanntgemacht worden.

Biirgermeister -

Thalwenden, den 2 4, April 2001

Zeichnerische Festsetzungen

Maf der baulichen Nutzung

GRZ 0,8  Grundflichenzahl (s. Eintrag Nutzungsschablone)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB)

(§ 19 BauNVO)

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des BauGB und BauNVO)

— —+-——  Baugrenze

Griinflachen. Schutz und Pflege Landschaft

900000000098  Umgrenzung von Flichen zum
0000000000 "
Anpflanzen von Strauchern

seseesseses  [Umgrenzung von Flichen zur Erhaltung
$e0000000e® von Bepflanzungen

Sonstige zeichnerischen Festsetzungen

Firmenverkehrsfliche

offentlicher ErschlieBungsstraBenbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Grundstiickseinfahrt (neu)

Trennlinie zwischen zwei Bereichen
unterschiedlicher Nutzung

Oberflichenentwiasserung

Ortliche Bauvorschriften

SD Satteldach (s. Eintrag Nutzungsschablone)
FD Flachdach (s. Eintrag Nutzungsschablone)
KW Kriippelwalmdach (s. Eintrag Nutzungsschablone)

DN 25° Dachneigung (s. Eintrag Nutzungsschablone)

(§ 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4.11 BauGB)

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 ThirBO)

TH6,0m  Traufh6he mit Meterangabe (s. Eintrag Nutzungsschablone)

Planzeichen ohne Normcharakter

Bestandsangaben

AIAUA A Gebdudebestand im Firmenbereich
Wohngebiude
bauliche Nebengebdude und Anlagen

Grundstiickseinfahrt (vorh.)

Sonstige Angaben

Flurstiicksgrenze mit Grenzsteinen

45/6 Flurstiicksnummer
® 10,99 Hohenangaben in Meter — 6rtlich gemessene Hohe
3,0 Lingenangaben alle in Meter
Nuizungsschablone
Grundflichenzahl -
- Dachform
| Trauthéhe | Dachneigung

= KKA Kleinkldranlage
—>—>—  Mischwasserkanal

—>—— Obertldchenentwésserung

Textliche Hinweise

* Archidologische Funde bei Erdarbeiten sind der Unteren Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises Eichsfeld cder dem Thiiringischen Landesamt
fir Archdologische Denkmalpflege Weimar zu melden.

* Werden bei Erdarbeiten Munitionskorper gefunden, sind umgehend die
ortliche Ordnungsbehoérde, die zustindige Polizei oder der Kampfmittel-
rdumdienst in Weimar zu benachrichtigen.

* Die Ubernahme der festgesetzten Anpflanzungen von Striuchern
ist in dem Bauantrag in geeigneter Form nachzuweisen.
Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung der
einzelnen BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode umzusetzen.

* Abgingige Geholze sind wihrend der ersten fiinf Jahre durch analoge
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Teil B

Textliche Festsetzungen

1. Vorhabenkonkrete Festsetzungen

1.1. Nutzung
~  Der Firmenhof I des EPZ Thalwenden’s dient dem Vorhabentriger fiir folgende Nutzungen:

a) Firmenbereich 1

zuldssig sind:

* Lager- und Abstellflichen

* Werkstatt

* Verwaltungs- und Sanitidranlagen

* Produktions- und Maschinenaufstellungsfliche

b) Firmenbereich 2

zuldissig sind:

* Lager- und Abstellflichen

* Verwaltungs- und Sanitdranlagen

* Produktions- und Maschinenaufstellungsfliche

¢) Firmenbereich 3

zuldssig sind:

* Lager-, Transport- und Abstellfldchen
* Parkdeck

* Sanitdranlagen

* Techn. Einrichtungen

d) F irmenverkehrsﬁficke

zuldssig sind:

» Zufahrtsfliche zu den Firmenbereichen
* Stellplatze fiir PKW’s

* Abstellung von LKW’s

* Griin- und Pflanzflichen

— Die Einrichtungen, Gebiude und baulichen Anlagen beschrinken sich auf die geschiftliche Nutzung des
»EPZ Thalwenden®, weitere Nutzungen, Betriebe und Anlagen sind unzulissig.

2. Vorhabenbezogene Festsetzungen

2.1 Maf} der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB

i. V.m. § 16 BauNVQ)
(8§ 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1.1. Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Neubauten ist OK
HallenfuBboden — Firmenbereich 1 und 2, mit 10,00 m 6rtlicher Hohe.
(Diese Hohe entspricht 325,10 m iiber NN.)

2.1.2. Die Traufhohe ist die Hohenlage der Schnittkante der AuBenwand mit (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

der Dachflidche bezogen auf die Bezugsebene.

3. Grunordnerische und Landschaftspflegerische Festsetzungen

3.1. Flichen zum Anpflanzen von Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3.1.1. Auf den Pflanzflichen sind folgende Anpflanzungen vorgesehen:

* straBenseitige Einfassung (obere Gasse und Gasse) des Firmenbereiches 3
mit einer freiwachsenden Hecke, Pflanzauswahl geméB Pflanzliste ,,A"

* Der Hecke vorgelagerte Bereich zur Strale sowie zwischen dem
Firmenbereich 1 und Firmenbereich 3 sind Striucher, Bodendecker
und Stauden gemiB Pflanzlisten ,,A“ und ,,B“ zu pflanzen
und auf Dauer zu unterhalten.
Dabei sind je angefangene 10 m? mind. 4 Pflanzungen vorzusehen.

3.1.2. Weitere Bepflanzungen auf einem Parkdeck sind zuldssig, wobei sich bei
der Auswahl der Bepflanzung vorrangig an den ausgewiesenen
Pflanzlisten zu orientieren ist.

3.1.3. Neu zu errichtende Stiitzmauern sind zur optischen Aufwertung
straBenseitig zu begriinen. Hierbei ist die Pflanzauswahl gemaf
Pflanzliste ,,C* vorzusehen.

4. Pflanzlisten

Artenliste Striucher A

Berberis gagnepainii , Klugowski* Berberitze

Berberis hookeri Berberitze

Berberis vulgaris Gemeine Berberitze
Buddleja alternifolia Schmetterlingsstrauch
Buddleja davidii-Hybriden Schmetterlingsstrauch
Colutea arborescens Hoher Blasenstrauch

Cornus alba ) WeiBer Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare

Europdisches Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Sanddorn
Gemeinder Liguster

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Lonicera nitida Immergriine Heckenkirsche
Lonicera tatarica Tatarische Heckenkirsche
Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere

Rosa canina Hecken-Rose

Rosa gallica Essig-Rose

Rosa rugosa Apfel-Rose

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewdohnlicher Schneeball

Artenliste Bodendecker ,,B*

Euonimus fortunei radicans Kriechspindel

Hedera helix Efeu

Hypericum moserianum Bastard Johanniskraut
Potentilla fruticosa Fingerstrauch

Rosa niteda Glanzrose

Rosa spec. Rosen in Sorten

Salix rosmarinifolia Rosmarinweide

Spirea bumalda ,,Antony Waterer “ rote Sommespiere
Spirea japonica ,,Little Princess“  Rosa Zwerg-Spiere

Symphoricarpos ,,Hancock® Schneebeere

Vinca major Grof3blittriges Immergriin
Vinca minor Immergriin

Mehrjihrige Stauden

Asarum, Geranium usw. Haselwurz, Storchschnabel

Artenliste Klettergeholze ,,C*

Clematis alpina Alpen-Waldrebe
Clematis montana Berg-Waldrebe

Hedera helix Gemeiner Efeu
Lonicera caprifolium Jeldngerjelieber
Lonicera heckrottii Feuer-Geissschlinge
Lonicera henryi Immergriines Geissblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

Rosa spec. Kletterrosen

5. Immissionsschutz

5.1. Schallschutztechnische Mafinahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1.1. Das Schalldimmmalf der Tore hat mindestens Rw = 15 dB (A)
Zu betragen..

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) _
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253) in der zur Zeit giiltigen Fassung

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132) in der zur Zeit giiltigen Fassung

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) - -
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 2253) in der zur Zeit giiltigen Fassung

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)
vom 3. Juni 1994 (GVBI. TH S. 553) in der zur Zeit giiltigen Fassung

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 12. Miarz 1987 (BGBI. I S. 889) in der zur Zeit giiltigen Fassung

Thiiringer Naturschutzgesetz (ThiirNatG)
vom 29. April 1999 (GVBL TH Nr. 10/99, S. 298 ff) in der zur Zeit giltigen Fassung

Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiiringen
(Thiiringer Denkmalschutzgesetz - ThDSchG)
vom 7. Januar 1992 (GVBL TH S. 17, berichtigt S. 550) in der zur Zeit giiltigen Fassung

Gesetz zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geriusche, Erschiitterungen und ihnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BlmSchG)

vom 14. Mai 1990 (BGBI. I S. 880) in der zur Zeit giiltigen Fassung
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