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Teil 1 — Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

1. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

1.1.Raumlicher Geltungsbereich

Der mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Reitschule Rumerode*
uberplante Bereich liegt am westlichen Rand der Landgemeinde Uder. Es handelt
sich hierbei teilweise um eine ehemalige landwirtschaftlich genutzte
Tierhaltungsanlage (LPG), welche aktuell als Auldenbereichsflache definiert ist.
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Die Flache wird wie folgt eingegrenzt:

sudlich - landwirtschaftlich genutzte Flachen,
vorh. ehemalige landwirtschaftlich genutzte Gebaude
nordlich - Verkehrsflache und landwirtschaftl. genutzte Flachen
Ostlich - landwirtschaftl. genutzte Flachen, vorh. Wohnbebauung
westlich - vorh. ehemalige landwirtschaftlich genutzte Gebaude und Anlagen

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Reitschule
Rumerode®, 37318 Landgemeinde Uder, Landkreis Eichsfeld umfasst die folgenden
Flurstucke:

Gemarkung: Birkenfelde
Flur: 2
Flurstuck:  7/69; 7/79

Die Flursticksbezeichnungen sind der Automatisierten Liegenschaftskarte
Gemarkung Heiligenstadt - Stand 03/2026 entnommen.

Das Plangebiet weist eine GréRe von rd. 0,548 ha auf.

1.2.Lage des Plangebiets

Der Standort des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt im nordwestlichen Teil
des Eichsfeldkreises, im westlichen Teil der Landgemeinde Uder.

Das Grundstuck besitzt ein Gefalle von Sud nach Nord und wird durch einen
landlichen Wirtschaftsweg erschlossen. Der Wirtschaftsweg mundet im weiteren

Verlauf auf die Ortsdurchfahrt in Birkenfelde.

1.3. Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen des Grundsticks im Geltungsbereich sind bereits Eigentum der
Vorhabentragerin, Frau Sandra Briheim.

Zur Neuordnung der Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
ggf. ein Bodenordnungsverfahren nach § 45 ff. Baugesetzbuch durchgefihrt", ist
aber nach aktuellem Stand nicht notwendig.
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2. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Planung dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
Errichtung und den Betrieb einer Pferdefreizeitanlage als Reitschule im baulichen
AulRenbereich. Die Vorhabentragerin beabsichtigt, an einem bereits baulich
vorgepragten Standort eine landschaftsangepasste, maf3voll dimensionierte Sport-
und Freizeiteinrichtung zu entwickeln, die gewerblich betrieben wird. Ziel ist es,
zusatzliche Flachen flr pferdesportliche und freizeitbezogene Nutzungen zu
schaffen, die im Auldenbereich ohne spezielle Bauleitplanung nicht zulassig waren.
Die vorhandenen baulichen Strukturen sollen weiterhin genutzt und sinnvoll
umgenutzt werden, um zusatzliche Bodenversiegelung zu vermeiden und eine
nachhaltige Entwicklung zu ermdglichen. Gleichzeitig wird durch die Planung eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt, da Anlagen fur Pferdesport
und Freizeit bzw. Reitschulen gemall §35 BauGB nicht zu den privilegierten
Vorhaben gehoren und daher einer spezifischen bauplanungsrechtlichen Steuerung
bedurfen. DarlUber hinaus wird das ortliche Freizeit- und Tourismusangebot durch
ein qualitativ hochwertiges, landschaftsvertragliches Angebot fir Pferdefreizeit
erweitert.

Das Plangebiet befindet sich im baulichen Au3enbereich und weist eine deutliche
bauliche Vorpragung durch frihere landwirtschaftliche Nutzungen auf. Innerhalb
des Geltungsbereichs befinden sich eine ehemalige Stallanlage, ein Wohn- bzw.
Sozialgebaude sowie zahlreiche befestigte Verkehrs- und Hofflachen. Diese
bestehenden Anlagen sollen weiter genutzt und funktional erweitert werden. Die
ehemalige Stallanlage soll kiinftig als Unterstand flir landwirtschaftliche Gerate, als
Heulager sowie als Stellplatzflache fur Pferdeanhanger und evil. als Pferdestall
dienen. Das vorhandene Wohngebaude wird weiterhin genutzt und soll um eine
Gastenutzung fur Wanderreiter und ahnliche Besuchergruppen erganzt werden, um
kurze Aufenthalte im Rahmen von Reittouren zu ermdglichen. Zusatzlich soll
innerhalb des Plangebietes die Aufstellung eines Tinyhauses ermdglicht werden,
das ebenfalls der zeitlich begrenzten Gasteunterbringung dient. Daruber hinaus
sollen Ubernachtungen in Zelten zugelassen werden, um ein naturnahes Angebot
fur Reittouristen und Freizeitnutzer zu schaffen.

Fur die Reitschule sind ein Reitplatz sowie mehrere Paddocks vorgesehen. Diese
Anlagen dienen der artgerechten Bewegung, dem Training und der Haltung von
Pferden und stellen zentrale Bestandteile der vorgesehenen Freizeitnutzung dar.
Erganzend dazu sind ein Grill- und Aufenthaltsplatz sowie ein Roundpen als
Trainingsflache geplant. Die Nutzung der Bestandsgebaude und die Erganzung der
neuen Anlagen flihren zu einer funktionalen, in sich stimmigen Gesamtnutzung, die
auf die vorhandenen Strukturen aufbaut und diese sinnvoll weiterentwickelt.

Da die geplanten Nutzungen — insbesondere die Reitschule, die Umnutzung der
Gebaude sowie die erganzenden Ubernachtungsangebote — keine privilegierten
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Vorhaben im Sinne des § 35 BauGB darstellen, kdnnen sie im AulRenbereich nicht
ohne Weiteres zugelassen werden. Die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist daher zwingend erforderlich, um die stadtebauliche Ordnung,
die zulassigen Nutzungen, die ErschlieBung sowie alle relevanten offentlichen
Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB zu regeln.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur verbindlichen Umsetzung des Vorhabens,
wahrend die Gemeinde die Moglichkeit erhalt, Umfang, Lage, Gestaltung und
Vertraglichkeit der Nutzung eindeutig festzulegen. Auf diese Weise wird ein
rechtssicherer Rahmen fir die malvolle, nachhaltige und landschaftsvertragliche
Entwicklung der Pferdefreizeitanlage geschaffen.

3. Rechtliche Rahmenbedingungen

3.1.Gesetzliche Grundlagen

Es gelten die folgenden rechtlichen und gesetzlichen Grundlagen in den jeweiligen
gultigen Fassungen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

¢ Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geandert worden ist

¢ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
geandert worden ist

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden
ist

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4)
geandert worden ist

e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli
2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189) geandert worden ist
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e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

e Thuringer Bauordnung (TharBO) vom 02.07.2024 (GVBI. 2024, 298)

e Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) vom 30.07.2019,
letzte beriicksichtigte Anderung: durch Artikel 1a des Gesetzes vom
30.07.2019 (GVBI. S. 323, 340)

e Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThurDSchG) vom 14.04.2004 letzte
berticksichtigte Anderung: durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2018
(GVBI. S. 731, 735)

e Thuringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz (ThirVermGeoG) vom
16.12.2008, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geéndert durch Artikel
52 des Gesetzes vom 2. Juli 2024 (GVBI. S. 277, 291)

e Thiringer Wassergesetz (ThirWG) vom 28.05.2019, letzte berlcksichtigte
Anderung: zuletzt geadndert durch Artikel 52 des Gesetzes vom 2. Juli 2024
(GVBI. S. 277, 291)

o Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56)
geandert worden ist

e Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

e Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905), die durch Artikel 256 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

e Thiringer Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
Niederschlagswasser vom 03.04.2002 (GVBI. 2002, 204) letzte
beriicksichtigte Anderung durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Mai 2019
(GVBI. S. 74, 122)
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3.2.Raumordnung / Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Die Entwicklung in Thuringen soll sich an der
Planungsleitlinie Innen- vor AuRenentwicklung orientieren.

Regionalplan Nordthiiringen (REP NT 2012)

Das Satzungsgebiet ist im Regionalplan Nordthiringen (RP-N 2012) teilweise als
Siedlungsflache, als Vorbehaltsfliche flir Freiraumsicherung und als
Vorbehaltsflache flr Tourismus und Erholung dargestellt. Die geplante
Gebietsentwicklung steht den Vorgaben der Regionalplanung nicht entgegen.

Far die Vorbehaltsgebiete "Tourismus und Erholung" ist folgender Grundsatz der
Raumordnung (Regionalplan Nordtharingen) zu beachten:

G4.19

In den zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten Vorbehaltsgebieten
»tourismus und Erholung“ soll einer natur- und landschaftsgebundenen

Erholung sowie einer infrastrukturell gepragten Freizeitgestaltung bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes
Gewicht beigemessen werden.
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Fir die Vorbehaltsgebiete "Freiraumsicherung" ist folgender Grundsatz der
Raumordnung (Regionalplan Nordthiringen) zu beachten:

G4.5

In den zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten Vorbehaltsgebieten
.Freiraumsicherung® soll dem Erhalt der schutzorientierten Freiraumfunktionen
der Naturguter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des
Landschaftsbildes bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.

In Vorbehaltsgebieten sind bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder
Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden, ebenfalls raumbedeutsamen
Nutzungsanspruchen besonders zu gewichten.

Auf Brach- und Konversionsflachen soll eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
betrieben werden. Hier wird im Regionalplan der Standort Rumerode zwar nicht
erwahnt, dennoch gilt auch hier, dass bei der baulichen Nachnutzung ein
besonderes Gewicht diesen Flachen beigemessen werden sollte. Es handelt sich
demnach teilweise um eine wirtschaftliche Konversionsflache. Vorliegend soll der
Bereich einer ehemaligen Tierhaltungsanlage uberplant und die Voraussetzungen
fur eine gewerbliche Nutzung geschaffen werden.

Es wird aktuell davon ausgegangen, dass die in Rede stehende Planung den
Zielaussagen des Regionalplanes Nordthuringen (RP-NT) nicht entgegensteht und
nach Rechtskraft mit den Zielen der Raumordnung grundsatzlich tbereinstimmt und
die Anpassungspflicht gem. § 1 Abs. 4 BauGB in ausreichendem Malie
berucksichtigt worden ist.

3.3.Flachennutzungsplan

Grundsatzlich gilt, dass nach § 8 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln ist. Fur die noch junge Landgemeinde Uder
liegt derzeit kein genehmigter Flachennutzungsplan vor.

Die Gemeinde ist sich der Notwendigkeit eines F-Planes bewusst. Sie ist auch
grundsatzlich gewillt, einen solchen aufzustellen. Eine zeitliche Bestimmung ist
aufgrund der GroRRe des Flachennutzungsplanes und der erheblichen Kosten hierfur
aktuell nicht bestimmbar.

Es kann davon ausgegangen werden, dass der Geltungsbereich in einem
zukunftigen Flachennutzungsplan als Bauflache ausgewiesen wird, da die
grundsatzliche Erschlielung gesichert ist und bereits bauliche Anlagen errichtet
wurden.
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Der Gesetzgeber raumt die Mdglichkeit ein, den VB-Plan vorzeitig in Kraft treten zu
lassen, um Nachteile fur die Entwicklung der Gemeinde nur aufgrund des Wartens
auf das Wirksamwerden des F-Plans zu verhindern.

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung somit um einen vorzeitigen
Bebauungsplan gemal} § 8 Abs. 4 BauGB.

Die Gemeinde handelt ausschliel3lich aufgrund der konkreten Situation und méchte
durch die Planung die vorhandene Situation verbessern und langfristig regulieren,
sowie Arbeitsplatze in der Ortschaft sichern.

3.4. Gegenwartiges Baurecht

Die Flachen des Plangebietes befinden sich planungsrechtlich derzeit im
Aulenbereich gem. § 35 BauGB. Nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes
beurteilen sich alle baulichen Vorhaben im Plangebiet nach § 30 BauGB.

3.5.Verhaltnis zu externen und internen Planungen

Planungen des Bundes und des Landes und sonstige ubergeordnete Planungen fur
den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Reitschule
Rumerode” sind nicht bekannt.

3.6.Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von Trinkwasserschutzzonen und
Uberschwemmungsgebieten.

Gewasser sind nicht betroffen.

3.7.Biotope, Griinbestand und Vegetationsbestande

Die Planung betrifft keine Schutzgebiete nach §§ 23-29 BNatSchG bzw. §§ 12 ff.
ThirNatG.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine geschutzten Biotope nach § 30 BNatSchG
oder die erganzenden besonders geschitzten Biotope des § 15 ThirNatG.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG sind nicht
einschlagig.
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3.8.Sonstige Schutzgebiete

Das Gebiet befindet sich im Naturpark Eichsfeld - Hainich — Werratal und im
Landschaftsschutzgebiet Obereichsfeld. Hinsichtlich der Regelungen zum
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ist der § 5 der Verordnung zum LSG einschlagig.
Hiernach sind Flachen in einem Umkreis von 100 m um die Binnenabgrenzung der
Ortslagen mit Inkrafttreten einer verbindlichen Bauleitplanung nicht mehr
Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes.

Der Planbereich befindet sich nicht innerhalb bzw. in der Nahe von FFH- oder SPA-
Gebieten, so dass eine Betroffenheit ausgeschlossen wird.

3.9.Nutzung und Infrastruktur

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Grunflachen vorhanden, die jedoch nicht fur
Erholungszwecke nutzbar sind. Bei den restlichen Flachen handelt es sich um
ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaude und befestigte Flachen, die nun einer
gewerblichen Nachfolgenutzung zugeordnet werden sollen.

Die Gebaude aus dem ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieb sollen im Rahmen
einer Nutzungsanderung repariert und saniert werden, um sie weiterhin
vollumfanglich zu nutzen. Kleinere Abrissarbeiten sowie Umbauten an den
vorhandenen Strukturen sind vorgesehen. Die Zufahrtswege sowie die
Entwasserungseinrichtungen sind ebenfalls noch vorhanden.

Die Zuwegung zu den Grundstucken ist bereits vorhanden und erfolgt Uber einen
Wirtschaftsweg.

3.10. Immissionsschutz

Immissionsrechtliche Belange, die im Rahmen der Bauleitplanung zu
berticksichtigen sind, werden anhand der eingegangenen Stellungnahmen
behandelt.

3.11. Klimaschutz

Gemall § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane u. a. dazu beitragen, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung,
zu fordern. Ein Klimaschutzkonzept gibt es bisher in der Landgemeinde Uder nicht.
Die Planung beschrankt sich auf teilweise vorgepragte Flachen. Lokalklimatisch
wirksame Flachen werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen.
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3.12. Verhaltnis zu anderen, vorhandenen informellen oder formellen Planungen

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen innerhalb des Planbereiches
bzw. in raumlicher Nahe, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar und
konnen somit ausgeschlossen werden.

3.13. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden im Planverfahren gemal § 2 (2) BauGB
i.V.m. § 4 BauGB beteiligt. Aus planerischer Sicht werden durch die GroRle, die
konkrete stadtebauliche Zielausrichtung und den Inhalt des VB-Planes die Belange
benachbarter Gemeinden nicht negativ beruhrt.

3.14. Sonstiges

Im ausgewiesenen Bereich sind bisher keine Bodendenkmale oder Bodenfunde
bekannt geworden. Bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen bei den Bauarbeiten
besteht die Anzeigepflicht gem. § 16 ThirDSchG.

Weiterhin ist das Plangebiet nicht als munitionsgefahrdeter Bereich eingestuft.

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThirDSchG sind ebenso nicht vom Vorhaben
betroffen und befinden sich auch nicht im relevanten Sichtbereich zum Plangebiet.

Die im Geltungsbereich des VB-Plans Uuberplanten Flachen sind nicht als
altlastverdachtige Flachen (i. S. v. § 2 (6) BBodSchG erfasst. Sollten sich bei der
weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fir das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der
Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse
des Malnahmenfortschrittes und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete
MafRnahmen koordiniert und eingeleitet werden konnen.

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine
Festpunkte des Amtlichen Geodatischen Raumbezuges des Freistaates Thuringen.
Soweit durch Baumalinahmen geodatische Festpunkte gefahrdet sind bzw. verloren
gehen konnten, ist rechtzeitig beim Thuringer Landesamt fir Bodenmanagement
und Geoinformation, Referat 31, Hohenwindenstra’e 13a, 99086 Erfurt ein Antrag
auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte zu stellen.
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3.15. Vorprifung des Einzelfalles

Gemal Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist sicherzustellen,
dass bei bestimmten offentlichen und privaten Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge die Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen von
Umweltprafungen frihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet
werden.

Die UVP ist im Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und
erganzend in  Tharingen Uber das Thiringer Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (Thiringer UVP-Gesetz - ThirUVPG-) geregelt.

Zweck der Umweltvertraglichkeitsprufung ist es, die Auswirkungen von Vorhaben
auf die Umwelt frihzeitig zu erkennen und ihre Ergebnisse bei der Entscheidung
uber die Zulassung eines Vorhabens zu bertcksichtigen.

Anlage 1 zum UVPG listet alle UVP-pflichtigen Vorhaben auf und benennt die Art
der Prifungspflicht. Far einige Vorhaben, die keiner gesetzlich zwingend
vorgeschriebenen UVP-Pflicht unterliegen, ist eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls durchzuflihren (§ 7 UVPG). In diesem Fall entscheidet die zustandige
Behorde (bei Bebauungsplanen die planaufstellende Gemeinde) mit Hilfe der
allgemeinen Vorprufung des Einzelfalls, ob eine UVP-Pflicht des Vorhabens
besteht. Fur das hier vorliegende Planvorhaben ist das unter Nr. 18.7 der Anlage 1
.Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben“ aufgefihrte Vorhaben malRgeblich:

Bau eines Stadtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen, fiir den im bisherigen
AuBBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, mit einer zuldssigen Grundfldéche im Sinne des § 19 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung oder einer festgesetzten GréBe der Grundfléche von
insgesamt 20.000 m? bis weniger als 100.000 m?

Grundflache im Sinne des Gesetzes ist dabei der errechnete Anteil des
Baugrundstlicks, der von baulichen Anlagen uberdeckt werden darf. Das hier
vorliegende Stadtebauprojekt weist im gesamten Geltungsbereich eine Flache von
5.550 m? auf. Die anrechenbare Flache liegt nochmals deutlich unter diesem Wert.

Der Schwellenwert von 100.000 m?, der eine UVP-Pflicht auslésen wirde, wird nicht
uberschritten. Ebenso werden die 20.000 m?, fur die gemafly UVPG eine Pflicht zur
allgemeinen Vorprufung des Einzelfalls durchzufuhren ware, auch nicht
Uberschritten.

Somit wird festgestellt, dass keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls im
Rahmen einer UVP erforderlich ist.
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4. Artenschutzrechtliche Einschatzunqg

Nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

e wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten, wahrend der Fortpflanzungs-,  Aufzucht-,  Mauser-,
Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Eine erhebliche Storung liegt vor, wenn die Stérung zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der Ilokalen Population fuhrt. Des Weiteren liegt ein
Schadigungsverbot vor, wenn die Okologische Funktion der von dem Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht
gewabhrt bleibt.

Hinweise auf das Vorkommen von europaisch streng geschutzten Tier- und
Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie sowie auf das Vorkommen von
Vogelarten des Anhang | Vogelschutzrichtlinie innerhalb des Plangebietes gibt es
derzeit nicht, sind jedoch im Rahmen des weiteren Verfahrens abzuklaren.

5. Festsetzungen, Stadtebauliche MalRnahmen

Mit Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Reitschule Rumerode*
soll zukunftig die stadtebauliche Entwicklung unter Bertcksichtigung der
bestehenden und teilweise genehmigten Nutzung geordnet sowie die
rechtsverbindliche Grundlage, fur die der Freizeit und Erholung dienenden Nutzung
im Plangebiet hergestellt werden.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind teilweise
bereits stark anthropogen Uberpragt aufgrund der vorherigen landwirtschaftlichen
Tierhaltung. GroRRe Flachen sind bereits bebaut und versiegelt. Weiterhin ist das
Plangebiet teilweise infrastrukturell dem Gebietscharakter entsprechend
erschlossen.
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5.1. Art der baulichen Nutzung

Die Umsetzung der MalRnahmen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans dient vorrangig der Ansiedlung fur Anlagen des Pferdesports und
deren Unterbringung im Rahmen einer Reitschule. Zusatzlich wurden Nutzungen
aufgenommen, die sich rund um das Thema Reitschule drehen und der
touristischen Vermarktung des Objektes dienlich sind.

Grundsatzlich sollen sich neue Anlagen in die sie umgebende Bebauung einfligen
bzw. diese erganzen.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner allgemeinen Zweckbestimmung eine
charakteristische Pragung, durch die es sich von den anderen Baugebieten gemaf
§§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet. Fir das Plangebiet wird daher ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Reitschule® gem. §11 BauNVO
festgesetzt. Zulassig sind nach § 11 Absatz 2 BauNVO die im Zusammenhang mit
der Reitanlage stehenden Nutzungen.

Da Reitanlagen nicht unter die nach § 35 BauGB privilegierten Vorhaben fallen,
werden mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
planungsrechtlichen Voraussetzungen dafur geschaffen.

Die Kapazitat der Reitschulen Anlage wird fur bis zu 10 Pferde ausgelegt. Die
Anordnung der einzelnen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches wurden
anhand des vom Vorhabentrager bestimmten Gesamtkonzeptes fir die Reitschule
ubernommen.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sondergebiet Reitschule® sind nach
§11 Absatz 2 BauNVO folgende Nutzungen allgemein zulassig:

e Wohngebaude

e Stallanlagen zur Pferdehaltung

e Lager fur Futter und Maschinen

¢ Roundpen und Paddocks,

e Unterstande (fur Futter, Streu, Maschinen und Gerat), Wasch- und Putzplatz,
Dungplatz.

o Wirtschaftsgebaude (Buro, Werkstatt, Aufenthalts- & Pausenraum flr
Belegschaft und Besucher/Gaste mit Gastronomie und Sanitarraumen),
Grillplatz, Pool,

e 1 x Ferienhaus als Tinyhaus, mit dem Ziel der Vermietung an Besucher /
Gaste

e Koppel fur Pferde mit Nutzung als Zeltplatz fir Gaste

e Dazugehdrige sonstige erforderliche Nebenfunktionen / Nebenanlagen
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Samtliche Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung dienen der Umsetzung des
Betriebskonzeptes.

5.2.MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung in diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
wird durch die Festsetzung von maximal versiegelbaren Flachen je Baufeld
bestimmt.

Far die Errichtung hochbaulicher Anlagen fur zweckgebundene Nutzungen darf die
Summe der maximalen Grundflachen der Hauptgebaude je Baufeld nachfolgend
aufgefuhrte Maximalwerte nicht Uberschreiten:

e Baufeld 1 1.250,0 m?
e Baufeld 2 550,0 m?
e Baufeld 3 295,0 m?
e Baufeld 4 275,0 m?
e Baufeld 5 125,0 m?

Durch die Festlegung der uUberbaubaren Grundflachen ist einerseits gentgend
Flexibilitat zur Errichtung hochbaulicher Anlagen gegeben, andererseits wird eine
ubermallige Bebauung und Versiegelung verhindert.

Von der Grundflachenbegrenzung ausgenommen sind die internen
ErschlieBungsanlagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Terrassen und
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO (siehe Punkt 4.5).

Neu zu erstellende Verkehrs- und Stellplatzflachen sind nur mit
wasserdurchlassigen Belagen auszufuhren. Zulassig sind dabei wassergebundene
Decken, Rasengittersteine sowie Bepflasterung mit offenen Fugen (Breite der
Fugen mind. 2 cm).

Die Gebaudehohe wird als Hochstgrenze festgesetzt. Sie ist die Hohenlage der
oberen Dachbegrenzungslinie (Oberkante First, oberer Wandabschluss oder
Attikaabschluss) bezogen auf die Bezugsebene.

Bezugsebene fur die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die Oberkante des
naturlich anstehenden Gelandes.

Die Gebaudehdhe des Gebaudes im Baufeld 1 wird auf 6 m festgesetzt. Die
Gebaudehdhe des Gebaudes im Baufeld 2 wird auf 8 m festgesetzt. Die
Gebaudehdhe des Gebaudes im Baufeld 4 und 5 wird auf 5 m festgesetzt. Fur alle
weiteren Gebaude wird die Gebaudehdhe auf 4,0 m festgesetzt.
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Die Gebaudehohe der baulichen Anlagen wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse der baulichen Anlagen wird auf 1 begrenzt. Ausnahme
hier das Baufeld 2. Hier ist die Zahl der Vollgeschosse auf 2 begrenzt.

Alle Festsetzungen, die auf die baukorperliche Ausformung der geplanten Gebaude
und ihre Stellung auf dem Grundstick Einfluss nehmen (Stellung, Grundflache,
Hohe, etc.), dienen vordringlich dazu, das geplante Baugebiet harmonisch in den
umgebenden Siedlungs- und Landschaftsraum einzubinden.

5.3.Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen oder Baulinien gem. §
23 BauNVO bestimmt. Sie sichern eine gezielte raumliche Struktur und gewahren
zu den angrenzenden Nutzungen (Verkehrs-, Bau-, Grunflachen) einen genau
definierten oder einen Mindestabstand.

Bauweise:

Unter Berlcksichtigung des Gebaudebestandes wird die abweichende Bauweise
festgesetzt. Es darf in dem Baufenster 1 an die westliche und sudliche
Grundstlcksgrenze und in dem Baufenster 4 an die Ostliche Grundsticksgrenze
herangebaut werden. Fur die Ubrigen Bereiche gilt die offene Bauweise.

Baulinien: Fur die Festsetzung von Baulinien besteht im vorliegenden
Bebauungsplan kein stadtebauliches Erfordernis.

Baugrenzen: Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets ,Reitschule® werden
Baugrenzen fur die einzelnen Baufelder festgesetzt.

Im gesamten Geltungsbereich sind Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind zuldssig, soweit grunordnerische oder
bauordnungsrechtliche Belange nicht entgegenstehen und soweit sie mit den o.g.
zulassigen Hauptanlagen in einem engen raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang stehen, wie z.B.:

e Wege, AulRentreppen, Terrassen, Stutzmauern, Zaune,

e befestigte Lagerflachen, Zaun- und Toranlagen,

o befestigter Auslauf fur Pferde,

¢ Regenruckhaltebecken, Versickerungsanlagen,

¢ sonstige stadttechnische Nebenanlagen wie z.B. Kanale, Leitungstrassen,

e Stellplatze fur PKW (auch Gberdacht) Fahrrad- und Kraftradstellplatze,

¢ Mullsammelbehalter. (Aufzahlung nicht abschlie3end)

e Uberdachte Abstellflache Mistcontainer
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Die Gesamtflache der Nebenanlagen darf eine Flache von 750 m? nicht
Uberschreiten. Die in der Planzeichnung gekennzeichnete private Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung Parkflache ist hierbei in dem Gesamtwert mit zu
berucksichtigen.

5.4.Technische Infrastruktur

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist (ber den bereits vorhandenen
Wirtschaftsweg vollstandig gesichert.

5.41 Wasserversorgung

Versorger ist der Zweckverband ,Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
Obereichsfeld”. Eine Wasserversorgung besteht bereits.

Die konkreten Detailplanungen zur Erweiterung werden im Vorfeld zur Ausflhrung
ausgearbeitet. Grundsatzlich bedarf es des Abschlusses eines
ErschlieRungsvertrages  zwischen dem  Erschlielungstréger und dem
Zweckverband.

5.4.2 Abwasserbeseitigung

Der Geltungsbereich ist nicht an die Abwasseranlagen des Stadtgebietes von
Heilbad Heiligenstadt angeschlossen. Ein Anschluss an die o6ffentliche
Abwasserentsorgung ist auch nicht vorgesehen. Die Entsorgung von hauslichem
Abwasser erfolgt Uber abflusslose Sammelgruben. Entsorger ist der Zweckverband
,Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Obereichsfeld“. Grundsatzlich bedarf
es den Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen den Vorhabenstrager
und dem Zweckverband.

Fir die Errichtung und den Betrieb der Abwassersammelgruben sind folgende
Vorgaben einzuhalten:

e Dichtheitsnachweis:
Abflusslose Abwassersammelgruben sind inklusive aller Zu- und Ableitungen
(Verrohrung) vor Inbetriebnahme, spatestens bis zur Anzeige der
Nutzungsaufnahme, entsprechend den Technischen Regeln zur
Selbstiberwachung von Abwasseranlagen (TRSuUw) einer Dichtheitsprifung
durch einen unabhangigen Sachkundigen eines qualifizierten Fachbetriebs
zu unterziehen und der unteren Wasserbehdrde unaufgefordert vorzulegen
(§ 60 Abs. 1 WHG und § 61 Abs. 2 WHG i.V.m. § 75 BbgWG und
DIN 1986-30).

e Die Abfuhr regelt sich in diesem Bereich nach den Kriterien zur Abfuhr von
Gartengrundstticken. Ein turnusmaBiger Rhythmus ist nicht vorgesehen. Die
Abfuhr erfolgt auf Abruf.
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Gemal Thiringer Wassergesetz (ThurWG) ist eine weitestgehende Nutzung bzw.
Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstlick anzustreben. Da kein
Vorfluter vorhanden ist, ist samtliches Niederschlagswasser vor Ort zu
bewirtschaften und/oder zu versickern. Entsprechend der Richtlinie zur Beseitigung
von Niederschlagswasser in Thuringen® (Schriftenreihe Nr. 18/96 der Thuringer
Landesanstalt fur Umwelt und Geologie, Jena) bedarf es im Fall der Errichtung
einer Anlage zur Versickerung einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren
Wasserbehorde.

5.4.3 ErschlieRung Elektrizitat

Die elektrische Erschlielung des Plangebietes kann durch Erweiterung der
bestehenden Versorgungsleitungen erfolgen. Die Trassenfihrung und eventuell
notwendige Standorte der Kabelverteiler sind mit der TEN Thuringer Energienetze
GmbH & Co. KG abzustimmen.

5.4.4 ErschlieRung Telekommunikation

Die ErschlieBung des Plangebietes mit Telekommunikationsleitungen ist durch den
ErschlieBungstrager im Rahmen der Ausfuhrungsplanung zu koordinieren.
Leitungen far die Telekommunikation konnen im Zuge der
ErschlieRungsmalnahmen mit verlegt werden.

5.4.5 ErschlieRung Gas und Geothermie

Eine ErschlieBung des Geltungsbereiches mit Gas und Geothermie ist nicht
vorgesehen.

5.4.6 Abfallentsorgung

Die Entsorgung von Hausmull, DSD- Material, Papier und Sperrmull mit den
ublichen 3-achsigen Millsammelfahrzeugen kann ohne Rickwartsfahren Uber den
Wirtschaftsweg entlang des Grundstiicks des Plangebietes erfolgen.

Die Entsorgung des Hausmills wird Uber die EW-Entsorgung im Auftrag des
Landkreises durchgeflhrt werden.

5.4.7 Photovoltaikanlagen

Sollen Photovoltaikanlagen errichtet werden, mussen sie folgenden Anforderungen
genugen: Als konstruktive Teile fir die Module der Photovoltaik-Anlage und als
Dammmaterial im Dachaufbau sind nichtbrennbare Baustoffe zu verwenden. Die
Photovoltaik-Module mussen eine Bauartzertifizierung nach IEC 61215 aufweisen.
Sie mussen die elektrische Schutzklasse Il einhalten und CE-zertifiziert sein. In der
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Sammelleitung der Module zum Wechselrichter ist ein DC-Freischalter (auf dem
Dach) einzubauen. Das Bedienteil des Schalters ist gut sichtbar zu kennzeichnen.
Die Leitungsverlegung von den Modulen zum Wechselrichter muss mindestens in
nichtbrennbaren Kabelkanalen an einer AuRenfront des Gebaudes oder innerhalb in
feuerhnemmend (130) bzw. eingeputzt mit einer Putzschicht von mind. 15 mm gefuhrt
werden oder sind mit ebensolchen Baustoffen zu ummanteln (Kuhlung!). Vom
Betreiber ist ein Verantwortlicher (Vertretung) Uber die besonderen Gefahren der
Anlage aktenkundig zu unterweisen. Dessen Erreichbarkeit ist bei einem eventuell
erforderlichen Feuerwehrplan zu benennen. Ferner ist auf die einsatzbezogenen
Besonderheiten der Anlage hinzuweisen (vfdb-Merkblatt ,Einsatze an Photovoltaik-
Anlagen® vom Januar 2007).

5.4.8 Mistlagerstatte

Unter Beachtung der gemald Thuringer Anlagenverordnung einzuhaltenden
Stapelkapazitaten, soll der anfallende Pferdemist als Festmist bis zur Abfuhr
zwischengelagert werden.

Zur Lagerung von Mist wird auf dem Grundstlck eine Uberdachte Abstellflache flr
mobile Mistcontainer geschaffen. Eine Uberdachte Aufstellflache fir Mistcontainer
stellt sicher, dass der Pferdemist entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
zum Gewasserschutz gelagert und ohne Umschlag abtransportiert werden kann.
Die Lage der Gebaude ist den funktionalen Ablaufen angepasst und wird nicht
konkret auf dem Grundstuck festgesetzt.

Im Rahmen der konkreten Bauantragsstellung sind entsprechende
Abnahmevertrage und der Abtransport in regelmafRigen Turnus nachzuweisen.

5.5.Grunordnung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu
entscheiden. (§ 8a Bundesnaturschutzgesetz).

Dazu gehort auch, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes, soweit wie
madglich, im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden.

Aufgrund der geplanten Festsetzungen sind Eingriffe i.S. des § 14 Abs. 1
BNatSchG zu erwarten, d.h. die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind, unter Einbeziehung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB, in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen.
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Im Rahmen der Bilanzierung wird sich auf den aktuellen Zustand bezogen. Die
Bewertung erfolgte nach dem Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005), Zu-
und Abschlage in Anlehnung an die Bewertung der Biotoptypen Thuringens

(TMLNU 1999).

Bewertung der Eingriffs- und Kompensationsflachen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Reitschule Rumerode*
Bestand Planung Bilanz
Biotoptyp Code |Wert |Flache |Wertpunkte |Biotoptyp Code Wert (Flache Wert-punkte | Wertpunkte
geman TLUG 2001 A B C=AxB geman TLUG 2001 D E F=DxE G=F-C
Gebaude 9142 | 0 |1.070m? 0 WP Gebéaude (Baufelder 1-5) 9139 0 2.495 m? 0 WP 0 WP
" sonstige gestaltete Anlagen, teilversiegelt
Verkehrsfiachen, 9219 | 0 [2495m?| 0 WP |(Roundpen mit befestigtem Untergrund | 9319 | 10 | 285m: | 2850 WP | 2.850 wp
versiegelt
und Sandbelag)
Sonstige Grinflichen —\ o315 | 20 [1.915me | 38.300 wp |Verkehrsflachen, versiegelt - Zufahrt, 9290 | 10 | 450m? | 4.500 WP | -33.800 WP
Scherrasen Stellflichen, Parkplitze
Verkehrsflachen, versiegelt -
Gebiudezufahrten und sonstige 9290 0 300 m? 0 WP 0 WP
Private Griinflaichen mit
2
Zweckbestimmung Koppel fiir Pferde 4250 20 820 m 16.400 wp 16.400 wp
Restflachen unversiegelt 9290 10 480 m? 4.800 WP 4.800 WP
Pflanzflichen, Hecke und Baume 6110 40 650 m? 26.000 WP | 26.000 WP
Summen Fliche: 5.480 m?| 38.300 WP 5.480 m* | 54.550 WP | 16.250 WP

Flache mit CAD ermittelt;
vgl. Anlage zur Bewertung der Eingriffs- und Kompensationsflachen

In der Satzung werden grinordnerische Festsetzungen zum Ausgleich des Eingriffs
in den Naturhaushalt hinzugefligt. Dies erfolgte durch die Festsetzung einer
anzupflanzenden, geschlossenen Strauchhecke sowie durch die Anpflanzung von
hochstammigen Obstbaumen. Sie dienen malgeblich zur Einbindung in das
Landschaftsbild. Es verbleibt ein Wertpunktgewinn, welcher in das Okokonto der
gemeinde Uder verbucht werden kann.

Als Orientierung fur Pflanzungen im Baugebiet ist das Artenspektrum auf
gebietsheimische Arten beschrankt, um hierliber die gebietseigene Charakteristik
des Standortes mit dessen nattrlicher Vegetation erhalten und starken zu kénnen.

Die Pflanzflachen 1 und 2, die als ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern® festgesetzt sind, sind mit einer naturnahen Strauchhecke gemafl}
nachfolgender Pflanzliste zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die
Strauchanpflanzung hat nach Arten gleichmafig verteilt und auf Licke gesetzt zu
erfolgen.
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Bei den Anpflanzungen sind folgende Pflanzqualitaten zu beachten:

- Straucher Str. 2xv. 0.B. 60— 100 (Pflanzabstand 1,25x1,25m)
- Artenauswahl:

» Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

» Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

» Liguster (Ligustrum vulgare)

» Hundsrose (Rosa canina)

» Hechtrose (Rosa glauca)

= Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

» Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Die Pflanzflachen 3 und 4, die als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern® festgesetzt sind, sind mit hochstammigen Obstbaumen (alte Sorten) zu
bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die Baumanpflanzung hat nach Arten
gleichmalig verteilt und auf Licke gesetzt zu erfolgen.

Bei den Anpflanzungen sind folgende Pflanzqualitaten zu beachten:

- Baume B. 2xv. 0.B. 10-12 (Pflanzabstand 10m)
(Hochstamm — ca. 160 — 180 cm Stammhdhe ab Kronenansatz)

Die Durchfuhrung und Unterhaltung der Bepflanzung erfolgt in Verantwortlichkeit
der Vorhabentragerin.

Es ist nur Baumschulware nach DIN 18916 zu verwenden. Die Realisierung der
PflanzmaRnahmen ist in der auf die Fertigstellung der Baumalinahme folgende
Pflanzperiode abzuschliel3en.

Far samtliche Anpflanzungen und MaRnahmen gilt:

o Die PflanzmaRnahmen sind fachgerecht zu pflanzen (Wurzelschnitt, bei
Bedarf artgerechter Pflanzschnitt, Schutz der Wurzeln vor Austrocknung,
Wassern nach erfolgter Pflanzung und in Trockenperioden) und dauerhaft
zu erhalten (es gelten DIN 18916 und DIN 18919).

o Nicht angewachsene Pflanzen sind zu ersetzen (Gewahrleistungspflege).

o Die Pflanzungen und Grunflachen sind extensiv zu unterhalten und gem.
den Grundsatzen des Natur- und Artenschutzes zu pflegen. Baume und
Straucher sind ihrer naturlichen Wuchsform zu belassen. Notwendige
Verjungung oder Verkehrssicherungsmalinahmen erfolgen gemafn den
artspezifischen Anforderungen; SchnittmaRnahmen sind nach dem
30.0ktober und vor dem 1.Marz an frostfreien Tagen durchzufthren.

o Abdem 01. Marz 2020 ist gemaR § 40 Abs. 4 Nr. 4 BNatSchG das
Ausbringen von Gehdlzen und Saatgut auf3erhalb ihrer
Vorkommensgebiete nicht mehr gestattet. Es ist ausschliellich die
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Verwendung von zertifiziertem Saatgut und zertifizierten Gehdlzen aus den
zutreffenden Vorkommensgebieten zulassig.

Die endgultige Bearbeitung der Thematik des Naturschutzes inklusive der Eingriffs-
und Ausgleichsbewertung sowie die Betrachtung des Themas Artenschutz wird im
weiteren Verfahren resultierend aus den eingegangenen Stellungnahmen der
frhzeitigen Beteiligung und deren wesentlichen Zielaussagen erstellt.

5.6.Immissionen und Schallschutztechnische Festsetzungen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemal® § 1 Abs. 6 BauGB u. a. die
Belange des Umweltschutzes und somit auch des Immissionsschutzes zu
berucksichtigen.

Die endgultige Bearbeitung der Thematik des Immissionsschutzes wird im weiteren
Verfahren resultierend aus den eingegangenen Stellungnahmen der frihzeitigen

Beteiligung und deren wesentlichen Zielaussagen erstellt.

5.7.Festsetzungen gemall § 9 Abs. 2 und 3 BauGB

Festsetzungen gemall § 9 Abs. 2 und 3 BauGB wurden im raumlichen
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht getroffen.

5.8.Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB

Durch den raumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wird nach derzeitiger Kenntnis keine Kennzeichnungspflicht nach § 9 Abs. 5 BauGB
ausgelost.

5.9.Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

Vorschriften, welche gemaly § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich Gbernommen werden
mussten, werden nicht beruhrt.
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5.10. Hinweise

Die folgenden Hinweise sind zu beachten und werden in die Satzung mit
ubernommen.

Archaologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thuringer
Denkmalschutzgesetz (ThDSchG), der Unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises Eichsfeld oder dem Thuiringischen Landesamt flir Denkmalpflege und
Archaologie Weimar (Tel.: 03643/818340) anzuzeigen. Die Fundstelle ist
zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der
Grundsatz, dass der Trager der Malinahme als Verursacher von evtl. notwendigen
Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B.
Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

Werden bei Erdarbeiten Munitionskdrper gefunden, sind umgehend die ortliche
Ordnungsbehdrde, die zustandige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst in
Weimar zu benachrichtigen.

Die von der Satzung umfassten Flurstlicke sind nicht als altlastverdachtige Flachen
(i. S. v. § 2 (6) BBodSchG erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung
Verdachtsmomente fur das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten
ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis
Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des MalRnahmenfortschrittes und der
Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaRnahmen koordiniert und eingeleitet werden
konnen.

Soweit durch Baumalinahmen geodatische Festpunkte gefahrdet sind bzw. verloren
gehen konnten, ist rechtzeitig beim Thuiringer Landesamt fir Bodenmanagement
und Geoinformation, Dezernat 30, Hohenwindenstrale 13a, 99086 Erfurt ein Antrag
auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte zu stellen.

Der bei Baumalinahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend
innerhalb des Geltungsbereiches dieses VB-Planes wiederverwendet werden.
Dabei sind die u. g. Mindestanforderungen zur Minderung baubetriebsbedingter
Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des
Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend
den Grundsatzen der gultigen Abfallgesetze unter Beachtung
bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzuflhren. Ist eine Verwertung nicht
moglich, hat die Beseitigung in dafur zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht
versiegelter Boden (§ 1 BBodSchG) sowie zur Gewahrleistung eines sparsamen
und schonenden Umgangs mit dem Boden (§ 1a BauGB) ist es erforderlich, im
Rahmen vorgesehener ErschlieBungs- und Baumalinahmen alle Bodenarbeiten
durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Berlicksichtigung des
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Zeitpunktes so zu planen wund auszufihren, dass baubetriebsbedingte
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Vernassungen, Vermischungen
unterschiedlicher Bodensubstrate und von Boden mit Fremdstoffen,
Schadstoffeintrage) und sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das
unumgangliche Mald begrenzt werden und das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen des Bodens sind folgende
Mindestanforderungen bei der Planung zur berlcksichtigen, wahrend der
Baudurchfiihrung einzuhalten und durch Uberwachungsmafnahmen zu Gberprifen.
Die Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung richten sich nach DIN
19731:

e Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und
Uberschiittung/Vermischung mit geringer wertigem Bodenmaterial oder
boden-fremden Stoffen zu schitzen. Eine Abdeckung/Vermischung boden-
fremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

¢ Die Flachen baubedingter Eingriffe und voribergehender Beanspruchung
(z. B. Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Baustraf3en)
insbesondere bisher unbeeintrachtigter Boden sind maoglichst kleinzuhalten
und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei
durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu Uberbauende Flachen
sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

e Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten
Bodenverhaltnissen  (z.B.  schuttfahiger,  tragfahiger,  ausreichend
abgetrockneter Boden) durchzufliihren.

e Das Befahren und Bearbeiten des Bodens sind auf das unvermeidbare Mafl}
zu beschranken. Dabei sollen moglichst leichte und bodenschonende
Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

e Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten
(Ober-, Unterboden) durchzufuhren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf
der Flache durch Rodung oder Abmahen zu entfernen. Kulturfahiger Boden
soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende
Wiederverwendung der Aushubmaterialien so sind diese solange
ordnungsgemal zu sichern.

e Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten
Mieten (Ober- und Unterboden) zu erfolgen.

e Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwasserung/Durchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Das
Bodenmaterial ist horizontweise in moglichst wenigen Arbeitsgangen und
Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die
Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengeflges
hinzuwirken.
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e Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der
Baumalnahmen fachgerecht zu rekultivieren.

e Das Informationsblatt des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft" und Verbraucherschutz "Boden - mehr als Baugrund,
Bodenschutz fur Bauausflihrende" ist im Rahmen der Ausflihrungsplanung
und anschlielienden Durchfuhrung zu berucksichtigen.

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist dezentral auf dem
Grundstuck zu versickern bzw. eigenwirtschaftlich zu nutzen. Das Versickern von
Niederschlagswasser bedarf grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch
die Untere Wasserbehorde. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die
Regelungen der "Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thuringen"
zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena). Ist eine Versickerung nicht
madglich, so ist das unverschmutzte Niederschlagswasser gedrosselt (5 I/s*ha) in die
Regenwasserkanalisation einzuleiten.

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen - (AW
Baularm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte flir die betroffenen
Gebiete wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten
werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

6. Plangrundlage

Plangrundlage fur den vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan bildeten
digitale Katasterkarten.

Die Gebaudebestande wurden im Wesentlichen Uberprift, entsprechend den
Gegebenheiten geandert oder erganzt.

7. Kosten und Durchfuhrungsvertrag

Durch die Aufstellung und Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
entstehen folgende Kosten:

e Kosten fur Planung

e Kosten fur Erschliellungsmaflinahmen

e Kosten fur Ver- und Entsorgungsmal3nahmen

e Kosten flr Vermessung

e Kosten fur Ausgleichsmallinahmen

e Kosten fur die Errichtung/ Instandhaltung Gebaude

Die Landgemeinde Uder schlieBt mit der Vorhabentragerin  einen
Durchfihrungsvertrag gem. § 12 BauGB ab. In diesem verpflichtet sich die
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Vorhabentragerin  zur Durchfihrung der vorgenannten Vorhaben- und
ErschlieBungsmalinahmen.

8. Umweltbericht

Der erforderliche Umweltbericht mit Untersuchung der Auswirkungen auf die zu
untersuchenden Schutzgluter wird im weiteren Verfahren resultierend aus den
eingegangenen Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung und deren
wesentlichen Zielaussagen erstellt.

aufgestellt: Uder 12.03.2026
é %///

C. Vogler
Al GmbH KVU



