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1. Anlass und Erfordernis der Planung

Mit der am 16.09.2017 in Kraft getretenen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung zur Abgrenzung
und Erweiterung des Innenbereiches vom Auflenbereich wird die grundsétzliche Bebaubarkeit in
der Gemeinde Dietzenrode/Vatterode festgeschrieben. Fiir Teile des Flurstiickes 1/1, Flur 1 ist
seitens des Eigentiimers die Errichtung eines Bauvorhaben geplant. Dieses Flurstiick liegt aullerhalb
des Geltungsbereiches der Klarstellungssatzung und somit im Aullenbereich gemil3 §35 BauGB.
Das beantragte Vorhaben ist aus diesem Grund unzuléssig.

Mit Hilfe einer Ergédnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB soll der bebaute Innenbereich
nun um Teile des Flurstiicks 1/1 erweitert werden, sodass Planungsrecht fiir den Bau einer Garage
bzw. Carports geschaffen werden kann. Mit der Erweiterung des Bebauungszusammenhangs wird
der Eindruck der Gesamtheit schliissig vervollstandigt.

1.1Beschreibung des Plangebietes und Begriindung des Geltungsbereiches

Die Gemeinde Dietzenrode / Vatterode, bestehend aus den beiden Ortsteilen Dietzenrode und
Vatterode, gehort der Verwaltungsgemeinschaft Uder, mit Sitz in Uder an. Die Gemeinde
Dietzenrode / Vatterode liegt im Nordwesten des Freistaates Thiiringen, im Westen des
Eichsfeldkreis.

Die néchsten Stadte sind die Kreisstadt Heilbad Heiligenstadt (ca. 10 km Luftlinie) nord-ostlich,
Bad Sooden-Allendorf (Hessen, ca. 6 km) siid-westlich sowie Witzenhausen (ca. 13 km) nord-
westlich von Dietzenrode / Vatterode gelegen.

Der Standort der Ergdnzungsflache liegt im Ostlichen Teil der Ortslage Vatterode und umfasst
einen Teil des Flurstiickes 1/1. Das Flurstiick liegt auBBerhalb des Innenbereichs, aber
unmittelbar an der Geltungsbereichsgrenze der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung

Das Plangebiet weist eine Grofle von rd. 325 m? auf. Es liegt auf einer Hohe von ca. 215,00 m NHN
und fillt leicht nach Westen hin ab.
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Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung bietet sich an, den Bebauungszusammenhang

in der Gemeinde Dietzenrode/Vatterode OT Vatterode an dieser Stelle schliissig zu ergédnzen. An
das Plangebiet schliet sich in nordlicher, westlicher und siidlicher Richtung die Bebauung an.
Diese ist Bestandteil des Denkmalensembles ,,Historischer Ortskern® Vatterode. Das
Satzungsgebiet eignet sich stddtebaulich auf Grund dieser Lage fiir eine erginzende Bebauung. Ein
Ausufern der Bebauung ist aufgrund der Lage, der Topografie und der vorhandenen Bebauung im
Umfeld ausgeschlossen. Mit der Ergénzungssatzung werden die Anforderungen an gesunde
Wohnverhiéltnisse der Bevolkerung beriicksichtigt, die Bildung von Wohneigentum und
dazugehorigen Nebenanlagen gefordert und der vorhandene Ortsteil weiterentwickelt.

1.2 Planungsinstrument

Mit Hilfe der Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB soll der bebaute Innenbereich
durch einen Teilbereich des Flurstiickes 1/1, Flur 1 ergénzt werden. Die unbebaute
AuBenbereichsflache wird planungsrechtlich neu definiert. Somit kann Planungsrecht zur
Errichtung eines Vorhabens geschaffen werden, welches durch die bauliche Nutzung der
angrenzenden Flachen entsprechend geprégt ist. Entscheidungsgrundlage fiir das Vorhaben
bildet nach Rechtskraft der Satzung § 34 BauGB.
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Folgende gesetzliche Voraussetzungen bilden die Grundlage fiir die Aufstellung einer Satzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB:
1. Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, weil die
einbezogene Flache die Ortslage abrundet und die ErschlieBung gesichert ist.
2. Das Bauvorhaben ist nach Satzungsbeschluss zuléssig, weil es auf Grund seiner
Geringfligigkeit nicht einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung
(UVP) nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die UVP oder nach Landesrecht unterliegt.
3. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiiter.

Das vorliegende Satzungsgebiet erfiillt die Voraussetzungen einer Ergdnzungssatzung. Es

grenzt zweiseitig an vorhandene Bebauung, die geeignet ist, eine pragende Wirkung auf das
Plangebiet auszuiiben (siche Kapitel 3). Fiir das Flurstiick wird eine Bebauung mit einem Garage/
Carport angestrebt.

1.3 Ubergeordnete Planungen

1.3.1 Regionalplanung

Die Gemeinde Dietzenrode/Vatterode ist laut Regionalplan eine Gemeinde ohne zentraldrtliche
Funktionen. Das bedeutet, dass eine Baufldchenausweisung fiir eine angemessene
Eigenentwicklung ermdglicht werden soll, die mit der GroB3e, Struktur und Ausstattung der
Gemeinde im Einklang steht, Entwicklungen und Strukturen im Umland sowie die 6kologische
Belastbarkeit des Raums beriicksichtigt.

Abb.: Auszug REP NT 2012

Das Satzungsgebiet ist im Regionalplan Nordthiiringen (RP-N 2012) als Vorbehaltsflache fiir
Tourismus und Erholung sowie als Weillflache dargestellt.
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1.3.2 Flachennutzungsplan

Fiir die Gemeinde Dietzenrode/Vatterode liegt derzeit kein genehmigter Fldchennutzungsplan vor.
Inwiefern zukiinftig ein F-Plan mit den Nachbargemeinden aufgestellt wird, kann zum jetzigen
Zeitpunkt nicht beantwortet werden. Angestrebt wird eine Planung in Zusammenarbeit und
Abstimmung mit den Nachbargemeinden.

1.3.3 Weitere Satzungen

Fiir die Gemeinde Dietzenrode/Vatterode besteht seit 16.09.2017 eine rechtskriftige Klarstellungs-
und Ergidnzungssatzung (KES). Als klargestellte Bereiche gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
erfasst sie im Wesentlichen die stralennahe Bebauung entlang der Hauptstra3en und der
innergebietlichen ErschlieBungs- und AnliegerstraBen. Fiir bauliche Ergdnzungen werden in jedem
Ortsteil jeweils eine Ergidnzungsfliche (E1 und E2) gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
festgesetzt.

Im Ortsteil Vatterode befindet sich der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 , Hinter den
Hofen* in der Aufstellung.

1.3.4 Biotope, Grin- und Vegetationsbestdnde, Artenschutz

Der Geltungsbereich umfasst einen Ausschnitt des Siedlungsrandes vom Ortsteil Vatterode mit
einer gértnerisch und landwirtschaftlich genutzten Nutzfliche. Die Planung betrifft keine
Schutzgebiete nach §§ 23-29 BNatSchG bzw. §§ 12 ff. ThiirNatG.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG oder die
ergidnzenden besonders geschiitzten Biotope des § 18 ThiirNatG.

Visuell pragende Geholzstrukturen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchQG) ist es verboten:

. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschidigen oder zu zerstoren,

. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

. Fortpflanzungs- und Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschiddigen oder ihre Standorte zu beschiddigen oder zu
zerstoren.

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn die Stérung zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt. Des Weiteren liegt ein Schidigungsverbot vor,
wenn die 0kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt bleibt.
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Hinweise auf das Vorkommen von europiisch streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten nach
Anhang IV der FFH- Richtlinie sowie auf das Vorkommen von Vogelarten des Anhang I
Vogelschutzrichtlinie innerhalb des Plangebietes gibt es derzeit nicht.

Hinweise auf das Vorkommen von europiisch streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten nach
Anhang IV der FFH- Richtlinie sowie auf das Vorkommen von Vogelarten des Anhang I
Vogelschutzrichtlinie innerhalb des Plangebietes gibt es derzeit nicht.

Im Falle eines Vorkommens von streng geschiitzten Arten sind dann weitergehende
artenschutzrechtliche Maflnahmen durch einen Fachplaner festzulegen und mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Generell gilt:

. Sollten sich bei der Realisierung der Planung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen
bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nach § 44 Abs.1
BNatSchG ergeben, so sind diese gemill Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im
Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

. Die Beseitigung von Bidumen und Strduchern im Plangebiet hat ausschliefSlich im
Zeitraum vom 1.Oktober bis 28. Februar p.a. zu erfolgen (§ 39 (5) BNatSchG).

1.3.5 Sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig im Naturpark Eichsfeld-Hainich-Werratal. Weiterhin
befindet es sich in der Ndhe des Landschaftsschutzgebietes Obereichsfeld. Der Planbereich befindet
sich nicht innerhalb bzw. in der Ndhe von FFH- oder SPA-Gebieten. Eine Betroffenheit der
Schutzgebiete wird ausgeschlossen.

2. Ziel und Zweck der Planung

Die Aufstellung der Ergénzungssatzung verfolgt das Ziel, eine stddtebaulich vertretbare
siedlungsstrukturelle Abrundung der Ortslage an dieser Stelle zu erreichen. Durch Einbeziehung der
AuBenbereichsflachen in den grundsitzlich bebaubaren Innenbereich wird eine bauliche
Entwicklung - die Errichtung einer Garage / Carport auf dem Flurstiick 1/1 - ermdglicht. Ohne
Schaffung von Planungsrecht mittels einer Satzung sind Vorhaben auf dieser Fliache im
Baugenehmigungsverfahren nach § 35 BauGB (Bauen im Auf3enbereich) zu bewerten. Mit Hilfe
der Satzung werden die konkrete Flachennutzung und der zu sichernde naturschutzfachliche
Ausgleich im Grundstiick abschlieBend geregelt.

3. Vorhandene Prigung im Umfeld

Mit der Erarbeitung der Ergidnzungssatzung erfolgte die Untersuchung des Umfeldes hinsichtlich
seiner pragenden Wirkung. Hierfiir bilden die Topografie, die Bauweise und Geschossigkeit, das
Verhiltnis der bebauten zur unbebauten Flache, der Bebauungsabstand zur ErschlieBungsstral3e
sowie die Art der baulichen Nutzung der umgebenden Bebauung die entsprechende Grundlage. Es
gilt diese fiir das Vorhaben im Satzungsgebiet abzuleiten. Der maf3gebliche Rahmen wird allein aus
den tatsdchlich vorhandenen Eigenschaften der Umgebung gebildet.
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3.1Topografie

Die Fliche des Satzungsgebietes steigt ebenso wie das Stralenniveau leicht von Ost nach Westen
hin an. Dieses gilt ebenso fiir die westliche angrenzende vorhandene Bebauung.

3.2 Bauweise

Die Eigenart der Umgebung ist hinsichtlich der Bauweise sehr homogen. Die Gebdude wurden
grofBtenteils in einer offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die umliegenden
Gebidude sind liberwiegend eingeschossig bis zweigeschossig und bis auf kleinere Ausnahmen mit
einem Satteldach errichtet.

3.3 Versiegelungsgrad

Die in unmittelbarer Nachbarschaft des Satzungsgebietes befindlichen bebauten Grundstiicke
weisen aufgrund dhnlicher Nutzungen auch einen sehr dhnlichen Versiegelungsgrad auf. Als
mafgebliches Kriterium wird sich an ein Allgemeines Wohngebiet orientiert. Demzufolge erfolgt
fiir die Ergdnzungssatzung eine Festsetzung der GRZ von 0,4.

3.4 Nutzungsart

Die umgebende Bebauung ist maB3geblich durch Wohnnutzung geprégt. Westlich des
Geltungsbereiches der Satzung endet der Bebauungszusammenhang und Griinlandfldchen grenzen
an. Das neue Satzungsgebiet soll dem Wohnen bzw. der dazugehorigen Nutzungen dienen. Mit der
Flache der Erginzungssatzung soll das Dorfgebiet fortgesetzt werden. Der Rahmen der moglichen
Versiegelung orientiert sich an der Versiegelung der Umgebungsbebauung. Jedoch ist im Sinne der
Nachhaltigkeit auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu achten und die Versiegelung
gering zu halten. Die Hohe der Kompensationsmafinahme richtet sich nach der maximalen
Neuversiegelung. Da sich das Satzungsgebiet am Siedlungsrand befindet und die dichteren,
gewachsenen Strukturen eher den Siedlungskern prigen, ist eine aufgelockerte Bebauung an dieser
Stelle addquat.

4. ErschlieBung

4.1 VerkehrserschlieBung/ Ver- und Entsorgung

Aus der zusitzliche Ergdnzungsfliche ergeben sich keine neuen Auswirkungen auf die bisherige
Verkehrs- und MedienerschlieBung. Der Anschluss der Ergdnzungsfliche an die bestehenden
ErschlieBungsanlagen in der Ortslage Vatterode ist gesichert. Durch die angrenzende
Wohnbebauung liegen die Ver- und Entsorgungstriager in unmittelbarer Néhe, so dass hier liber
Netzerweiterungen auch die notwendigen Anschlussmdglichkeiten bestehen.

Grundsatzlich sollte jedoch vor der Bauantragstellung von dem jeweiligen Bauwerber Kontakt mit
den entsprechenden Versorgungs- und ErschlieBungstrigern aufgenommen werden, um spezifische
Belange im Vorfeld der Grundstiicksnutzung kldren zu kdnnen.

Den Anschluss der vorgesehenen Bebauung an die Versorgungsanlagen erfolgt erst auf Antrag der
Bauherren und Erlangung aller erforderlichen Genehmigungen. Der Anschluss an die
Versorgungsanlagen ist kosten- bzw. gebiihrenpflichtig.
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4.1.1 Verkehrserschlielung

Die verkehrliche ErschlieBung des Satzungsgebietes erfolgt weiterhin iiber die Dorfstrale (L1003).
Eine Zufahrt auf das Grundstiick ist bereits vorhanden und wird fiir eine Befahrung durch
Fahrzeuge auch genutzt. Eine Anderung gegeniiber dem Bestand ergibt sich hierbei nicht.

4.1.2 Strom- und Gasversorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird grundsétzlich durch die TEN gewéhrleistet. Es wird davon ausgegangen,
dass sich die Hauptversorgungsleitungen in dem angrenzenden Stralenraum befinden und somit der
ErschlieBung der neuen Ergdnzungsfldache dienen konnen.

Gasversorgung
Eine Gasversorgung ist in der Gemeinde Dietzenrode/Vatterode nicht vorhanden.

4.1.3 Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

In dem angrenzenden Stralenraum der Ergénzungsfliche sind Leitungen der
Trinkwasserversorgung sowie Abwasserentsorgung vorhanden. Es wird davon ausgegangen, dass
diese Leitungen fiir die ErschlieBung des Grundstiickes verwendet werden konnen.

Ver- und Entsorger ist der Zweckverband ,,Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
Obereichsfeld. Die Detailplanungen sowie vertragliche Regelungen fiir die Erweiterung werden im
Vorfeld zur Ausfiihrung zwischen Zweckverband und ErschlieBungstriger ausgearbeitet.

Die Gemeinde ist noch nicht an eine zentrale Abwasserbehandlungsanlage angebunden. Um die
abwassertechnische Entsorgung bei einem zusétzlichen Anfall von hiuslichem Abwasser zu
ermdglichen, ist das als Ubergangsldsung gemiB Thiiringer ,,Erlass zur wasserrechtlichen
Zulassigkeit von Einleitungen aus Kleinkldranlagen® (Thiiringer Kleinkldranlagenerlass vom 22.
03. 2004), bis zum Anschluss an eine 6ffentliche Abwasserentsorgungsmoglichkeit an
vollbiologische Kleinkldranlagen anzuschlieBen, die auf dem Grundstiick anzuordnen ist.

Fiir die abwasserseitige Erschliefung des Grundstiickes wird bei Erfordernis gemél Beitrags- und
Gebiihrensatzung des WAZ ein Anschlussbeitrag erhoben. Fiir die Herstellung des
Trinkwasseranschlusses erfolgt die Erhebung des Baukostenzuschusses sowie der
Hausanschlusskosten gemif3 dieser Satzung.

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflichenwasser ist nach Mdoglichkeit auf dem Grundstiick
dezentral zu versickern bzw. zu verdunsten. Entsprechend der Richtlinie zur Beseitigung von
Niederschlagswasser in Thiiringen bedarf es im Fall der Errichtung einer Anlage zur Versickerung
oder der Einleitung von Niederschlagswasser in die Vorflut, einer wasserrechtlichen Erlaubnis der
Unteren Wasserbehorde.

Ist eine Versickerung nicht moglich, so ist das unverschmutzte Niederschlagswasser iiber die
Kanalisation der nichsten Vorflut zuzuleiten. Vorab ist es einer AbflussmengenvergleichsméfBigung
zu unterziehen. Die Drosselabflussmenge darf 5 1/s*ha Einleitung in die vorhandene
Entwésserungsanlage nicht iibersteigen.

Eine Grauwassernutzung ist dem WAZ anzuzeigen. Es ist eine Zdhleinrichtung zur Ermittlung der
eingeleiteten Abwassermenge zu installieren. Das Rohrleitungssystem darf geméf3 DIN 1988 sowie
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der ,,Verordnung iiber allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV)"
vom 20. Juni 1980, (BGBI. I S. 750, 1067) keine Verbindung zum Leitungsnetz der 6ffentlichen
Wasserversorgung aufweisen. Die Anlage ist dem WAZ nach Fertigstellung schriftlich zur
Abnahme anzuzeigen.

Gemal DIN 1986 sind Grundstiicksentwisserungsanlagen durch den Grundstiicks-
eigentiimerwirkungsvoll gegen Riickstau zu sichern. Die Grundstiicksentwésserungsplanungen sind
dem WAZ zur Zustimmung vorzulegen. An den Grundstiicksgrenzen sind Revisionsschichte zu
errichten.

4.1.4 Loschwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser gilt zum jetzigen Stand der Planung als
gesichert. Es steht Loschwasser liber vorhandene Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) des
Trinkwassernetzes zur Verfiigung. Der Grundschutz von 48 m*/h fiir eine Loschzeit von 2 Stunden
wird damit gewéhrleistet.

4.1.5 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung wird grundsitzlich durch die Telekom gewdhrleistet. Es wird
davon ausgegangen, dass sich die Anschlussleitungen in dem angrenzenden Stralenraum befinden
und somit der ErschlieBung der neuen Ergidnzungstflache dienen konnen.

Eine ErschlieBung erfolgt grundsitzlich erst nach der Vorlage entsprechender Auftrige.

4.1.6 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der auf dem neuen Baugrundstiick anfallenden Abfélle (Hausmiill bzw.
hausmiillihnliche Gewerbeabfille) erfolgt gemal der Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung
und sonstige Entsorgung von Abfillen im Landkreis Eichsfeld (Abfallsatzung), d.h. diese Abfille
sind dem offentlich-rechtlichen Entsorgungstriger, dem Landkreis Eichsfeld (Landratsamt,
Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft) anzudienen.

5. Umweltbelange

5.1 Allgemeines

Voraussetzung fiir die Aufstellung einer Ergénzungssatzung ist u.a., dass keine Zuléssigkeit eines
Vorhabens mit der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung begriindet wird
und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzgiiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung- FFH-Gebiete und Europdischen
Vogelschutzgebiete) bestehen.

Fiir die Ergidnzungsflache ist kein UVP-pflichtiges Vorhaben vorgesehen. Auch liegt sie in keinem
gemil der FFH- und Vogelschutzrichtlinie ausgewiesenem Schutzgebiet.

Erganzungsflachen unterliegen gem. § 34 abs. 5 Satz 4 BauGB jedoch der Eingriffsregelungen des
§ 1 a Abs. 3 BauGB sowie der Vorschriften des § 9 Abs. 1a BauGB.
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Dabei ist abzuwégen, ob der Eingriff i.S.d. §§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB einen vollen oder teilweisen
Ausgleich oder Ersatz erforderlich macht und damit die Festsetzung von landespflegerischen
Ausgleichsmafinahmen auf den einzubeziehenden Grundstiicken nach sich zieht, um die
naturschutzrechtlichen Belange im notwendigen Umfang zu beriicksichtigen.

Allerdings diirfen nach § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB nur einzelne Festsetzungen — auch zum
landespflegerischen Ausgleich —nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB getroffen werden. Auf diesen
Flachen sind jedoch sonstige fachgesetzliche Restriktionen sowie Anzeige-, Erlaubnis- und
Genehmigungserfordernisse (z.B. bei Beeintrachtigungen geschiitzter Gehdlze oder geschiitzter
Biotope oder bei der Lage in Schutzgebieten) zu beachten.

Die Bewertung erfolgte nach dem Thiiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005), Zu- und
Abschldge in Anlehnung an die Bewertung der Biotoptypen Thiiringens (TMLNU 1999). Der
Biotopwert wird hierbei zwischen 0 und 55 Biotopwertpunkten eingestuft. Die Berechnung der
FlachengroBen erfolgte mittels CAD.

In diesem Sinne erfolgte eine Bestandserfassung und -bewertung der von der neuen
Ergénzungsfldache beriihrten Schutzgiiter. Auch wurde gepriift, ob sich Anhaltspunkte
dafiir ergeben, dass von der Planung Verbotstatbestinde des Arten- bzw. Biotopschutzes
ergeben konnen.

5.2 Schutzgutbetrachtungen

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen dargelegt. Mit der
vorliegenden Planung werden keine Festsetzungen getroffen, durch die eine Errichtung von
umweltschutzrelevanten Anlagen oder Einrichtungen ermoglicht wird.

Fiir die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden folgende
Schutzgiiter untersucht:

1. Schutzgut Pflanzen und Tiere

2. Schutzgut Boden und Wasser

3. Schutzgut Luft und Klima

4. Schutzgut Landschaft und Kulturgiiter

5. Auswirkungen auf den Menschen

Da es sich um eine Planung mit einem geringen Umfang handelt und grof3ere Bauvorhaben nicht
vorgesehen sind, konnen im Wesentlichen die Schutzgiiter tabellarisch zusammengefasst werden.
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Schutzgiiter Bewertun
Allgemeine Angaben: ~

- ca. 325 m? Gesamtfldache
- Erweiterung vorh.

Baugrundstiick QS

j

- Grundflichenzahl: 0,4 o

S

=

Pflanzen und Tiere

A _I’;

()4

o

Sonstige Verkehrsflache (9219) und
Gartenbrache (9359)

Flora: (im Durchschnitt < 10 Arten pro m?)
Fauna: artenarm (aufgrund intensiver
Nutzung, durch vertikale Gebdude- und
Baumstrukturen in der Umgebung keine
Feldvogel zu erwarten).
Beeintrichtigungen: intensive Nutzung.

Potenzial fiir Artenschutz
Flache weist nur ein stark verarmtes
Artenspektrum auf.

Der Lebensraum ist als monostrukturiert mit
geringer Naturndhe einzuschétzen. Er bietet keine
bzw. nur begrenzte Nahrungs- und Lebensrdume.

Der Lebensraumtyp ist im umgebenden
Landschaftsraum der Ortslage hiufig anzutreffen.
Durch hohe anthropogene Beeinflussung der
natiirlichen Begebenheiten verfiigt er {iber eine
geringe 0kologische Wertigkeit.

Mit der neuen Nutzung als Fliche fiir
Nebengebiude ist der vorbelastete Bestand durch
Uberbauung potenziell gefihrdet. Durch die
Planung ist in einem begrenzten Umfang ein
Eingriff in Natur und Landschaft verbunden, der
insbesondere aus der Versiegelung resultiert.

Im Hinblick auf die Vorbelastungen und die eher
geringe Wertigkeit des Lebensraumes fiir den
Arten- und Biotopschutz ist von einem wenig
erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft
auszugehen.

MaBnahmen i.V.m. dem Artenschutz:

Die Beeintriachtigung bezieht sich im
Wesentlichen auf den Verlust von Jagd- und
Nahrungshabitaten. Eine Gefidhrdung potentiell
vorkommender Arten, durch die Erweiterung der
Bebauung kann ausgeschlossen werden. Der
Erhaltungszustand der lokalen Population sowie
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die Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestitten bleiben im raumlichen
Zusammenhang gewahrt. Damit ist ein
Ausnahmeantrag gemal3 §45 BNatSchG nicht
erforderlich

Boden und Wasser

Der Planbereich gehort zum Untersuchungs-
gebiet Werrabergland-Horselberge.
Natiirlicherweise wird die Leitbodenform
durch Lehm (LIIa3 50/50) gebildet.

Die Boden im Plangebiet unterliegen
anthropogenen Storungen in Folge der
fritheren landwirtschaftlichen Nutzung.
Vegetationsfreie Fldchen sind starker der
Erosion ausgesetzt. Bodenverdichtung
beeintrachtigen die Funktionen des Bodens
im Naturhaushalt (biotischen
Standortfunktion, Regler- und
Speicherfunktion fiir Wasser und Néhrstoffe
und Grundwasserschutzfunktion/ Filter- und
Pufferfunktion).
In Thiiringen kommen die hessisch/rheinland-
pfalzischen Methoden zur
Bodenfunktionsbewertung zur Anwendung,
die auf bodenkundlicher Interpretation der
Bodenschitzungsdaten beruht. Fiir das
Plangebiet ist kiirzlich die methodische
Auswertung fiir die gesamtfunktionale
Bodenbewertung durch die TLUG erfolgt.
Danach ergeben sich fiir den Planbereich
folgende Klassen der Funktionserfiillungs-
grade fiir die relevanten Bodenteilfunktionen:
- Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen
o Standortpotential fiir natiirliche
Pflanzengesellschaften (Biotopent-
wicklungspotential) 2 (gering)
o natiirliche Bodenfruchtbarkeit/

Ertragspotential des Bodens 3 (mittel)

- Funktion im Wasserhaushalt
(Wasserspeichervermogen) 2 (gering)
- Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium (Nitratriickhalt) 2 (gering)

- Gesamtbewertung : 2 (gering))

Keine Oberflichengewisser in den
Ergidnzungsflachen vorhanden.

Durch die geplante Bebauung werden
Bodenflichen versiegelt und die 6kologischen
Bodenfunktionen gehen verloren. Die
Bodenfunktionen kénnen in den nicht bebauten
Bereichen nach der Umlagerung wiederhergestellt
werden.

Fiir den Verlust der Bodenfunktionen ist
iblicherweise vor Ort ein Ausgleich in
angemessenem Flachenumfang durch
Entsiegelungs- und AufwertungsmaBnahmen zu
erbringen. Da Wert- und Funktionselemente
besonderer Bedeutung nicht beeintréchtigt werden
(z.B. seltene und hochwertige Béden), kann zur
Ermittlung eines Orientierungswertes flir die
Kompensation auf den zu erwartenden
Wertverlust nach dem Thiiringer
Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) Bezug
genommen werden (Biotopwertverfahren).

Die Beeinflussung des Grundwasserstandes und
dessen Verschmutzungsempfindlichkeit, also die
Moglichkeit des Eindringens von Schadstoffen mit
dem Sickerwasser in das Grundwasser, ist im
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gesamten Planungsbereich als ,,gering*
einzustufen. Ursache dafiir ist die geringe
Bebauungsdichte. Die Bedeutung der
Ergénzungsfldchen fiir die Leistungsfahigkeit des
Oberfldchenwasserhaushaltes ist gering. Es
befindet sich innerhalb der Ergénzungsfliche kein
dauerhaft wasserfiihrendes Oberflichengewisser.

Luft und Klima

Offene, weitgehend baumlose Fliche mit
starker sommerlicher Erwdrmung/ starke
Temperaturschwankungen). Fiir das
unmittelbare Untersuchungsgebiet liegen
keine Datengrundlagen zur Beurteilung der
lufthygienischen Situation vor.

Aufgrund der geringen Grof3e der
Ergédnzungsflache ist nicht von einer
Uberschreitung von relevanten Grenz- und
Orientierungswerte auszugehen.

Geringe, jedoch vernachldssigbare Auswirkungen
auf das Schutzgut Luft und Klima sind
insbesondere durch die Versiegelung von Fldachen
in Bezug auf das Mikroklima am Standort zu
erwarten.

Landschaft und Kulturgiiter

Die Erganzungsflache stellt sich
hauptséchlich als girtnerisch genutzte Flache
bzw. als Schotterfliche dar, in der naturnahe
Vegetationsstrukturen fehlen.

Durch Lage und den umgebenen
Bebauungszusammenhang hat die Einbeziehung
der Flache keine erheblichen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild.

Auswirkungen auf den Menschen

Die landwirtschaftliche Flache hat keine
Bedeutung fiir Naherholung.

Die Einbeziehung der Flache keine erheblichen
Auswirkungen auf den Menschen.

5.3 Eingriffsregelung (Vermeidung, Minimierung und Kompensation)

Gem. § 15 BNatSchG bzw. § 7 ThiirNatG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten,
vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig
auszugleichen (Ausgleichsmafinahmen). Ausgeglichen ist die Beeintrachtigung, sobald die
beeintrachtigten Funktionen wiederhergestellt sind. Dies ist der Fall, wenn die Maflnahmen am
Eingriffsort funktionsstabilisierend wirken, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Dauer
zuriickbleiben. Nicht ausgleichbare, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind vom Verursacher in
sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmaBBnahmen).

Fiir die Eingriffsbilanzierung wird das Thiiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) angewendet.
Die Ermittlung des Eingriffsumfang und damit des Kompensationsbedarfes erfolgt durch einen
Vergleich der Bedeutungsstufen des Bestandes und der Planung bezogen auf die jeweiligen

Flachenanteile, nach dem Prinzip:

Eingriffsumfang = Bedeutungsstufe (Bestand) - Bedeutungsstufe (Planung)

Im Ergebnis dieser Berechnung erhélt man ein Flichendquivalent, das den Wertverlust im Zuge des
Eingriffs ausdriickt. Der Wertverlust ist durch KompensationsmaBBnahmen auszugleichen (sieche

nachfolgende Tabelle.
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Abb.: Eingriffsbilanzierung Ergdnzungsflidche

Bewertung der Eingriffs- und Kompensationsflichen

Ergdnzungsflache

Bestand

Planung

Bilanz

Biotoptyp Code |Wert| Flache* | Wertpunkte

Biotoptyp

Code

Wert

Flache*

Wertpunkte

Wertpunkte

geman TLUG 2001 A B C=AxB

geman TLUG 2001

E

F=DxE

G=F-C

sonstige

Verkehrsflaichen
(teilw. Flurstk. 1/1)

9219

125 m?

1.250 WP

X bebaubare Grundstiicksflaiche
(GRZ 0,4: ergibt 0,6 x Flache Baugrundstiick)

9110

195 m?

0 WP

Gartenbrache
(teilw. Flurstk. 1/1)

9359

25

200 m?

5.000 WP

I nicht bebaubare Grundstiicksfliche
(GRZ0,4: ergibt 0,4 x Flache Baugrundstiicke)

9110

20

130 m?

2.600 WP

Gartenbrache
(teilw. Flurstk. 1/1)

9359

25

240 m?

6.000 WP

Anpflanzung Obstbaume 8 Stiick
(Flachenansatz: 30m?/Baum;

auch auBerhalb E-Flache méglich)

40

240 m?

9.600 WP

Summen Ergédnzungsflache:

565 m*

12.250 WP

565 m*

12.200 WP

-50 WP

Mit der Ergdnzungssatzung sollen Eingriffe schwerpunktmifBig durch folgende
Festlegungen/Mallnahmen vermieden bzw. reduziert werden:

Wirksam fiir Schutzgut

Vermeidungs-, Minimierung- u.
Kompensationsmalinahmen

Biolog.
Vielfalt
Pflanzen,
Tiere

Boden,
Wasser

Klima
Land-
schaft,
Mensch

Durch die Festsetzung der zuldssigen Grundflache wird | x

die planungsrechtlich zulédssige, durch bauliche Anlagen
und sonstige befestigte Fldchen iiberbaubare Fliache,
rechtseindeutig festgesetzt.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen (Neubau, Umbau,
Ausbau etc.) sollte sich entsprechend des
,Einfiigegebotes* an der vorhandenen ortlichen
Baustruktur orientieren.

Obstbiume (regionaltypische Sorten, Auswahl)

Als Ausgleich erfolgt die Anpflanzung von hoch- X
stimmigen Obstbaumen auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken.
+ Pflanzabstand 8 m
* Verwendung von Hochstdimmen, SU 10-12
* Anzahl 8 Stiick
* Anbringung von Verbissschutz

Apfel (Malus domestica):
Albrechtapfel
Bohnapfel
Boskoop
Diilmener Rosenapfel (Thiiringen)
Geheimrat Oldenburg
Gravensteiner
James Grieve
Landsberger Renette
Nordhausen
Klarapfel
Roter Kantapfel
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Wilhelmsapfel
Roter Sternrenette

Sauerkirsche (Prunus cerasus):
Morellenfeuer
Schattenmorelle

SiiBkirsche (Prunus avium):
GroB3e Schwarze Knorpel
Hedelfinger Riesenkirsche
Teichners Schwarze Herzkirsche

Pflaume (Prunus domestica):
Anna Spéth
Hauszwetsche
Liitzelsachser
Ontariopflaume
Wangenheim

Birne (Pyrus communis):
Alexander Lucas
Bosc' Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellert's Butterbirne
Gute Luise
Konferenzbirne

Neu anzupflanzende Geholze sind zu pflegen, fachgerecht
zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zur
Verwendung kommende Pflanzen und Materialien
miissen den jeweiligen Qualitdtsnormen entsprechen
(,,Giitebestimmungen fiir Baumschul-pflanzen* nach FLL
2005) und nach DIN 18916 fachgerecht gepflanzt werden.
Bei der Entwicklungs- und Unterhaltungspflege sind die
DIN 18919 und die ZTV Baumpflege zu beachten.

Hinweise

Bauzeitenregelung: Gehdlzbeseitigung auBlerhalb der
Brut- und Jungenaufzuchtzeit gemil § 39 Abs. 5
BNatSchG nicht zwischen 01. Mérz und 30. September
(Abweichende Regelungen sind mit der Unteren
Naturschutzbehorde, Landkreis Eichsfeld abzustimmen).

Mitwirkungspflicht: Sollten sich bei der Realisierung der
Bebauung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so sind diese sofort
der Unteren Naturschutzbehorde (Landkreis Eichsfeld)
anzuzeigen und abzustimmende schadensbegrenzende
MaBnahmen umzusetzen.

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen
gem. § 16 ThiirDSchG.

Der bei Baumafinahmen anfallende unbelastete
Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb des
Geltungsbereiches wiederverwendet werden. Dabei sind
die u. g. Mindestanforderungen zur Minderung
baubetriebsbedingter Bodenbeeintrachtigungen
einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des
Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer
Verwertung entsprechend den Grundsétzen der giiltigen
Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher
Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht
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moglich, hat die Beseitigung in dafiir zugelassenen
Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und der
Bodenfunktionen nicht versiegelter Boden (§ 1
BBodSchG) sowie zur Gewdhrleistung eines sparsamen
und schonenden Umgangs mit dem Boden (§ 1a BauGB)
ist es erforderlich, im Rahmen vorgesehener
ErschlieBungs- und BaumaBnahmen alle Bodenarbeiten
durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie
unter Beriicksichtigung des Zeitpunktes so zu planen und
auszufiihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen
(z. B. Verdichtungen, Erosion, Verndssungen,
Vermischungen unterschiedlicher Bodensubstrate und
von Boden mit Fremdstoffen, Schadstoffeintrdge) und
sonstige nachteilige Bodenverdnderungen auf das
unumgingliche MaB begrenzt werden und das Entstehen
schédlicher Bodenveridnderungen nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintrdchtigungen des
Bodens sind folgende Mindestanforderungen bei der
Planung zur beriicksichtigen, wihrend der
Baudurchfiihrung einzuhalten und durch
UberwachungsmafBnahmen zu {iberpriifen. Die
Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung
richten sich nach DIN 19731:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor
Uberbauung und Uberschiittung/Vermischung mit
geringer wertigem Bodenmaterial oder boden-
fremden Stoffen zu schiitzen. Eine
Abdeckung/Vermischung boden-fremder Stoffe mit
Bodenmaterial ist nicht zuldssig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und
voriibergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung,
Lagerfldchen, Bau-strafien) insbesondere bisher
unbeeintrachtigter Boden sind moglichst
kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu
begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch
geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu
iiberbauende Flidchen sind freizuhalten und wirksam
abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und
geeigneten Bodenverhiltnissen (z.B. schiittfdhiger,
tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden)
durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das
unvermeidbare Mal} zu beschrianken. Dabei sollen
moglichst leichte und bodenschonende Maschinen
mit geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach
Bodenschichten/Horizonten (Ober-, Unterboden)
durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs
auf der Fliche durch Rodung oder Abméahen zu
entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne
Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine
umgehende Wiederverwendung der
Aushubmaterialien so sind diese solange
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ordnungsgemal zu sichern.

- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des
Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und
Unterboden) zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist
eine ausreichende Entwisserung/Durchlissigkeit des
Untergrundes zu gewéhrleisten. Das Bodenmaterial
ist horizontweise in moglichst wenigen
Arbeitsgéngen und Zwischenbefahrungen einzubauen
und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung
bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges
hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flédchen
sind zum Abschluss der Baumafinahmen fachgerecht
zu rekultivieren.

Berticksichtigung der Richtlinie zur Beseitigung von X

Niederschlagswasser in Thiiringen der Thiiringer

Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie

Es kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der Gro3e der Ergidnzungsfliche die
erforderliche Ausgleichsbepflanzung durch hochstimmige Obstbdume auf den Grundstiick selbst
vorgenommen werden kann. Dabei muss die Bepflanzung sich nicht innerhalb des
Geltungsbereiches der Ergidnzungsfliche befinden. Zur rechtlichen Sicherung bedarf es eines
stddtebaulichen Vertrages zwischen dem Landkreis und der Gemeinde.

5.4 Bau-, Kultur- und Bodendenkmale

Archéologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz
(ThDSchG), der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Eichsfeld oder dem
Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologie Weimar (Tel.: 0361-573223340)
anzuzeigen. Die Fundstelle ist zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten. Nach § 7 Abs. 4
ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der MaBBnahme als Verursacher von evtl. notwendigen
Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten,
Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind daher dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archdologie Weimar jeweils mindestens zwei Wochen vor Beginn mitzuteilen, damit eine
denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten durchgefiihrt werden kann.

Das Vorhaben befindet sich im Bereich des ausgewiesenen Denkmalensembles "Historischer
Ortskern Vatterode", das als Kulturdenkmal gemaB § 2 ThiirDSchG in das Denkmalsbuch des
Freistaates Thiiringen eingetragen worden ist.

Innerhalb des Denkmalensembles ist der kennzeichnende Ortsgrundriss geschiitzt. Es wird
bestimmt von der Struktur der Bebauung, d. h. der Lage, Struktur und Hierarchie der Parzellen, dem
Stralensystem, der Anger- bzw. Platzform, dem Verhéltnis von StraBenraum, Haus und Hof und
Typik der Bebauung. Weiterhin ist in den Grenzen des Ensembles das kennzeichnende Stral3en-,
Platz- und Ortsbild geschiitzt, d. h., u. a. die Lage, Ausrichtung und Kubatur der einzelnen Gebdude
und ihre von aullen zu erlebende Substanz. Hierzu gehoren die gestaltpragenden Elemente und
Formen wie Fassadenstruktur und -gestalt. Dachform, -gestalt und -eindeckung, Fenster- und
Tirgestaltung; dariiber hinaus die Gestalt der StraBenrdume.
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Die geplante Bebauung muss sich in das Denkmalensemble einfiigen. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist hier eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde
erforderlich. Die Notwendigkeit einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis gemil § 14 ThiirDSchG
ist im Zuge konkreter Bauvorhaben zu beriicksichtigen.

5.5 Altlasten/ Altlastverdachtsflichen

Die Ergénzungsfliche ist nach dem derzeitigen Stand der Verdachtsfldchenerfassung nicht im
Thiiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) als altlastverddchtige Flachen (ALVF) i.S.v. § 2
Abs. 6 des Gesetzes zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17. 03. 1998 (BGBI. I S. 502 erfasst.

Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen schiadlicher
Bodenverdnderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort
dem Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des Mafnahmenfortschrittes und der
Umwelterfordernisse ggf. geeignete Maflnahmen koordiniert und eingeleitet werden kdnnen.

6. Planinhalte und Festsetzungen

6.1 Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fiir die Ergidnzungsflache wird die GRZ mit 0,4 festgesetzt. Die zuldssige Grundfldche darf durch
die Grundfldchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, von Garagen und Stellplidtzen
einschl. deren Zufahrten und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache bis zu 50 %
iiberschritten werden. Anlagen fiir die Brauchwassersammlung und Regenriickhaltung werden nicht
mit in die Berechnung einbezogen.

6.2 Griinordnerische Festsetzungen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB) i.V.m. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleichsmafinahme fiir die mit der Ergdnzungsfldache vorbereiteten neuen Eingriffe, werden
auf dem Grundstiick hochstimmige Obstbdume angepflanzt. Dabei muss die Bepflanzung sich nicht
innerhalb des Geltungsbereiches der Ergidnzungsflache befinden, sondern kann auch auf3erhalb
dieser Grenze auf dem Grundstiick erbracht werden. Zur rechtlichen Sicherung bedarf es eines
stadtebaulichen Vertrages zwischen dem Landkreis und der Gemeinde.
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7. Rechtsgrundlagen

Es gelten die folgenden rechtlichen und gesetzlichen Grundlagen in den jeweiligen giiltigen
Fassungen:

. Baugesetzbuch - BauGB

. Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG

. Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG

. Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG

. Wasserhaushaltsgesetz - WHG

. Raumordnungsgesetz - ROG

. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV
. Planzeichenverordnung - PlanzV

. Baunutzungsverordnung - BauNVO

. Thiiringer Bauordnung - ThiirBO

. Thiiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft - ThiirNatG

. Thiiringer Denkmalschutzgesetz -ThiirDSchG

. Thiiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz - ThiirVermGeoG
. Thiiringer Wassergesetz — ThirWG

8. Bodenordnung

Zur Neuordnung der Grundstiicke wird gegebenenfalls ein Bodenordnungsverfahren nach § 45ff
BauGB durchgefiihrt.

9. Kosten

Durch die Aufstellung und Umsetzung der Ergénzungssatzung ,,Dorfstrale* gemif3 § 34 Nr. 4 Abs.
3 BauGB entstehen folgende Kosten:

. Kosten fiir Planung

. Kosten fiir ErschlieBungsmaBnahmen

. Kosten fiir Ver- und Entsorgungsmaf3nahmen
. Kosten fiir Vermessung

. Kosten fiir Kompensationsmafnahmen

Die jeweiligen Kosten sind durch den zukiinftigen Bauwilligen zu tragen.

Aufgestellt:
Uder, im Dezember 2020

C vy

C. Vogler
Al GmbH KVU



