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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12. 1986, erganzt durch die Anlage I Kapitel -@-! 200
XIV Abschnitt I Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31.08. 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom ! ,é, [
23,09, 1990 sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20.07. 1990 und der letzten Anderung des Baugesetzbuches L=
durch das Investit i und 22.04. 1993 wird nach BeschluBfassung
durch di i mit der er hoheren _ .
folgende Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.2 fiir das Wohngebiet , Lenteroder StraBe 4. Die Gemeindevertretung hat am len Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit
bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B erlassen: [Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. o C g T = ik o Hohngrunel-
Teil A - Planzeichnung 8. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) ke | 450 | ssa  (sog) | K
wurde am n der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
MaBstab 1:500 Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde mit dem Beschlub der Gemeindevertretung vom 2.
Zeichenerklarung - Planzeichen 7 gebilligt
Darstellung ohne Normcharackter Uder, den 08. 595 Eofftrr a—
Blirgermeister
Teil B - Textliche Festsetzungen 2
[5. Die Entwirfe des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Planzzichnung (Teil A) und dem Strafte npro( il = Wohn Heq
Es gilt die Bau NVO vom 23.01. 1990 Text (Teil B) sowie der Begrundung, haben in der Zeit vom 34 bis zum 98 .. wihrend a M 1:50
folgender Zeiten Mo- Fr von 8.00- 16.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Uder, den 08 - 03 .95 2
Verfahrensvermerke Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfist von jedermann Blrgermeister
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom i
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung 1994/, veww 29.94. Q4 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. 9. Die Genehmigung dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplansatzung wurde mit der Verfiigung der hoheren
Di blich des ist durch Aushang an den Bexanntmachungstafeln Verwaltungsbehorde vorn .. erteilt
vom 22.94:9%.... bis ©3:05:94.._erfolgt
A TIngy
N
& .
= Uder, den 08.03- 9
= e (@ g Uder, den
Uder, den®®-395 7 %v Biirgermeister Blrgermeister
Birgermeister
6. Es wird bescheinigt, dab die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen rit dem Liegenschaftskataster 10. Die i wurden durch den Beschlub der Gemei om
2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem. § 246 a Abs. | Satz 1 Nr. | BauGB nach dem Stand vom ibereinstimmen erfult, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehorde
i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO mit Schreiben vom ..39:96:. 94 beteiligt worden. Az bestatigt.
OTngy
@\
) i 12. Die Erteilung der G des Vorhaben- und i e di
T o LB | oo Has . Die Erteilung, _ ‘orhaben- un sowie die Stelle, bei der der Plan
e i G o aE T L [Heiligenstads, den 7€ e 4 Lot auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu
55 S5 o v < o1, gel. e erhalten st sind in der Zeit vom bis zum durch Aushang
germeister _ frgemerster worden. In der ist auf di von Verfahrens- und
0 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie di Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowic auf die Rechtsfolgen § 215 Abs. 2 BauGB und weiter
3. Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert Stellungnahmen der Trger offentlicher Belange am 11. Die Vorhaben- und bestehend aus (Teil A) und Text (Teil B) wird auf die Flligkeit und erloschen von Entschidigungsansprilchen §§ 244, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB
worden. hiermit ausgefertigt hingewiesen worden
Die Satzung ist am . in Kraft getreten.
a Q/.«
Uder, den 08.03 - 95 Uder, den 08 - 03.95° Uder, den Uder, den
Biirgermeister Biirgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Aligemeines Wohngebiet - WA

1.1. Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des V- und E-Planes

und somit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Stiidtebauliche Festsetzungen
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3.1

Dachausbildung

- Essind i
Krippelwalmdacher moglich.
- Als Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Dachziegel und Dachsteine im Farbton
nach RAL Nr. 20-02 bis 20-04, Nr. 30-00 bis 30-04, Nr. 80-04 und 80-12 zulassig.
- Der Dachiiberstand an den Traufsciten des Gebaudes ist auf max. 0,75 m zu
en

zulissig. In sind auch

. Die Traufhohe (MaB zwischen Schnitt AuBenwand/Dachflache und der Gelande-

oberfliche senkrecht gemessen) darf bei eingeschossigen Gebauden max. 4,5 m sowie bei
weigeschossigen Gebauden max. 7,5 m betragen.
Ausschlaggebend ist immer das Ma8 an der Traufieite des Gebaudes, hangaufwarts.

Private Nebenanlagen sind nur innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Grund-
sticksflachen zu errichten (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. S BauNVO),
Ausnahmen bilden Garagen und Carports, diese darfen innerhalb der gesamten

0 a ichtet werden, insofern die ig i
insbesondere der § 6 Abs. 11 BauO, cingehalten werden.

‘Weitzrhin sind nur solche Nebenanlagen zulissig, die zu keiner Storung der Wohnruhe
und Minderung der Wohnqualitat fiihren (§ 4 Abs. 1 BauNVO), sich dem Wohnhaus in
der Kubatur unterordnen und der Eigenart des Baugebietes nicht widersprechen.

Der Baulinie kommt auch eine unterirdische Wirkung zu (§ 23 BauNVO).

Jeder Grundstiickseigentiimer bzw. Bauwerber hat dem Bauantrag einen Nachweis von 2
Stellplatzen fiir PKW’s fiir das ihm eigene Wohngrundstiick beizufligen (§ 49 BauO).

Soweit nichts anderes im V- und E-Plan festgeschrieben wurde, ist grundsatzlich als
Tiefe der Abstandsflache zu Grundsticksgrenzen mind. 3,0 m einzuhalten
(§6 Abs. 6 BauO).

. Vor die AuBenwand vortretende Bauteile, wie Dachvorspriinge, Blumenfenster,

sgstreppen und Vorbaiiten, wie Erker, Balkone sind zuldssig, wenn sie eine
unselbstandige bauliche Anlage bilden und mind. 2,0 m von der Grundsticksgrenze
entfernt bleiben (i. A. an § 6 Abs. 7 BauO).

Die Hauptfirstrichtung ist rechtwinklig zur , Lenterdder StraBe” anzuordnen.
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. Neuanpflanzungen von Geholzen sind im Verhaltnis von mind. 2 : 1 (Laubgeholze zu
hme

Nadelgeholzen) vorzunehmen.

Jeder Grundstickseigentimer bzw. Bauwerber hat im Lageplan zum Bavantrag
ausreichend die Ubernahme der Pflanzbindung nachzuweisen.

T 500 m2 i ind auf dem ick je

- 1 Laubbaum der Pflanzliste 4.3 und
- 1 Laubbaum der Pflanzliste 4.4

neu zu pflanzen.

Der Oberboden ist gem. DIN 18915 zu Beginn aller Erdarbeiten zu sichern und wieder
einzubauen.

. Auf den Flichen, die als , Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem*

festgesetzt sind, sind Baume und Striucher der heimischen Vegetation zu pflanzen und
auf Dauer zu unterhalten (§ 9, Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB), dabei sind je angefangene
10 m2 mind.

- 4 Straucher der Pflanzliste 4.1
-2 Strducher der Pflanzliste 4.2 und
- 1 mittelkroniger Baum der Pflanzliste 4.3 zu pflanzen.

Die erfolgtin ichkeit des

. Die Flachen, die als ,,offentliche Grinfliche® festgesetzt sind, sind mit Strauchem der

einheimischen Vegetation Pflanzliste 4.5 zu bepflanzen und zu unterhalten.

. Stellplatze sind nur in wassergebundenen Decken zulassig, wie z. B. Pflaster, Tonklinker

‘mit Sand- oder oder

. Die Pflanzgebote fir die privaten und offentlichen PAlanzflichen sind sptestens in der
die Ferti der einzelnen folgende iode umzusetzen

auf
Abgangige Geholze sind zu ersetzen.

. Fiir die ausgewiesenen Flachen fur MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft sind nachfolgende landschaftspflegerische
MaBnahmen einzuhalten:

a) Der vorh. Ruderalflache einschl. Boschung kommt neben der okologischen
Bedeutung. ichlich eine gliedernde und Funktion zu.
Sie ist in ihrer gewachsenen Struktur zu erhalten.

b) Der vorh. Baum- und Strauchbestand ist der natiirlichen Sukzession vorzubehalten.

©) Die Geholze sind freiwachsend zu belassen (keine SchnittmaBnahmen).

4. Pflanzlisten (§ 9, Abs. 1, Ziffer 252 BauGB)

4.1

Striucher

4.2.

Kornelkirsche (Cornus mas)
Roter Hartriegel (Comus sanguinea)

HaselnuB (Corylus avellana)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

div. Rosenarten und Sorten (Rosa canina, R. multiflora, R. spinosissima)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Gemeiner Schneeball (Viburmum opulus)

Striiucher

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinius betulus)
WeiBdomn (Crataegus laevigata)
Besenginster (Cytisus scoparius)
Schlehe (Prunus spinosa)

4.3. Mittelkronige Biume

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Rotdorn (Cratacgus laevigate ‘Paul’s Scarlet’)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

EBbare Eberesche (Sorbus aucuparia var. edulis)
Obstbaume (keine Ziergeholze)

WalnuB

GroBkronige Biume

4.5. Pflanzauswal

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahom (Acer pseudoplatanus)
RoBkastanie (Aesculus hippocastanus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Esche (Fraxinus excelslor)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilla cordata)
Sommerlinde (Tilla platyphyllus)

Offentliche Griinfliche

Gefuliter Scheeball (Viburmum opulus Roseum”)
Immergriine Zwergmispel (Cotoneaster odpressus)
Funffingerstrauch (Potentilla, Goldfinger)

1[/;@1&’”’:// Ubersichtskarte
il

Gemeinde Uder
M 1:10000

A
Vg

37318 Uder, Bachrasen 4b

Bauvorhaben / Objekt

‘Wohngebiet
"Lenteroder StraBe”
37318 Uder

Vorhaben— und
ErschlieBungsplan

Z Kobold Datum : 05/34
'S. Zinks Datum : 06/94
{Z Kobold Datum : 02/95
Zinks Datum : 02/95
Architektur
Ingenieur Uder
ft mbH

Tel. 038083/2761
Fax 036083/2763




