Bebauungsplan Nr. 7

fiir das Wohngebiet '"Bachrasen/Ziegelweg'', I1. Bauabschnitt
in 37318 Uder, Landkreis Eichsfeld

Gemarkung Uder, Flur 5
Flurstiicke

18/26*, 18/29*

* teilweise berilhrte Flurstiicke

Teil A

tzung der Gemeinde Uder
Zum Bebauungsplan Nr.. 7

" L
37318 Uder

Gemarkung Uder, Flur §
Flurstiicke 18/26%; 18/29%

*teilweise beruhrte Flursticke

Priiambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, S eptember 2004
(BGBI. IS. 2414). zuletzt getindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008

(BGBI. IS. 3018) wird nach durch den Gx in seiner Sitzung vom
08022010 folgende Satzung ber den Nr. 7. .Wohng

IL Bauabschnitt™, der Gemeinde Uder. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung erlassen.

Teil A - Planzeichen

MaBstab 1:500
Planzeichen und Festsetzungen

Planzeichen der Plangrundiage

Teil B- Texdiche Festsetzunsen

Uder. den
Birgermeister

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 29.10.2008 den Aufstel lungsbeschluss fiir den
¢ in der Gemeinde Uder

Nr.7.. 8"
gefasst, Der Beschluss wurde ortsublich bekanntgemacht

205 Ty
Uder, den ¥/ 07 401

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Barger ist bereits im Zuge der Aufstell
Nr. 5 und 6 am 27.04. 2000 durchgefuhrt worden. s

Uder, den .45 474

M.1:500

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Uder. den .05 2 010

3. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind nach § 4 BauGB mit Schreiben vom 22.06.2009 und vom 12.11.2009 zur

lan Nt 7. ‘Bachres i

. bestehend aus

4. Der Entwurf des 2. N %
die Begrindung haben in der Zeit vom 20.11.2009 bis zum 23.12.2009 nach §

withrend der Auslegungsfist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vor
Konnen, ortstblich bekannt gemacht worden

Uter, den 3. 95 S

offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinvweis. dass Bedenken und Anregungen

I sowie
3 Abs. 2 BauGB

e
S o
rgebracht werden Uder, den % ety

8. Der Beb "+ wWolng s
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt

Planzeichen

L. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art und Maf3 der baulichen Nutzun;
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

437

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvVO)

GRZ 0,40 Grundflachenzahl, HochstmaB  (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
TH<55m Traufhohe (§ 16 BauNVO)
Bauw Baugrenzen

bauwelse, baugrenzen
Gem. § 9 Abs. | Nr. 2 BauGB

—— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
(1) offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
@ Einzelhaus und Doppelhaus zulissig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) -
——— Firstrichtung

Griinflichen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

(x]

Verkehrsflichen

Offentliche Grunflact

(§9 Abs. I Nr. 15 BauGB)

Rasenfliche

Verkehrsflache (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenbegr (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
m Offentliche FuBwege (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e d
2403 Hohenlage
* (z. B. 240,3 m tiber NN)

Offentliche Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Planungen. Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fldichen fiir
Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern

(§9 Abs. 1 Nr. 25b
und Abs. 6 BauGB)

Zu erhaltende Einzelbaume, Baum-
gruppen und Baumreihen,
Ersatz nach Abgang

(§9 Abs. 1 Nr. 25b
und Abs. 6 BauGB)

©

@

I1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 ThiirBO

Anpflanzung von Biumen (§9 Abs. 1 Nr. 25a)

SD Satteldach

WD Walmdach

KW Kriippelwalmdach

VP Versetztes Pultdach
25°-45°  Dachneigung

111 Sonstige Planzeichen

wmm mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

= Beseitigung von Bidumen

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 6

V. Bestandsangaben

1826 Flurstiicksnummer

—— Flurstiicksgrenze

777

777
i,

g

Gebéude vorhand

Hohenlinien (Angaben in Meter iiber NN)

Landwirtschafilick Qich
W Trinkwasserleitung (Bestand)
—O— RW__ Oberflichenwasserleitung (Bestand)
O— SW Schmutzwasserleitung (Bestand)
—¢&— Elt —  Elektroleitung (Bestand)

Gasleitung (Bestand)

VI. Weitere Darstellungen

9. Die Extelung det G des

Bavabschuitt, sowie die Stelle, bei der der Plan

% bus zum
15t auf die ¢

i 7. .Wolngebiet Bachrasen Ziegelweg . I
anf Daver waliend der Dienststunden von jederman

eingesehien werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zet vont
v, A durch Aushang bekannt gemacht worden In der
det Varl

der Gemeinderat hat die vo Bedenken und

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Uder. den

" der Bilrger sowic die
tellungnahmen der Behtrden und sonstigen Triger ffentlicher Belange am 06.09.2010 geprift

und von Mngeln der Abwagung sowie auf die

2371 {oAy

Uder, den

gemal § 44 Abs 5 BauGBund § 215 Abs 2 BauGB hingewiesen woy
Die Satzung istam 77772270 in Kraft gefreten

von Verfalwens- und Formvorschritten
Rechtsfolgen

Metrische Mafangaben
1,0 Langenangaben alle in Meter
g g g

Planungsziel

Geplante Flurstiicksteilung

Fiillschema der Nutzungsschablone
| Dachform

6. Der Nr. 7, .Woh
Planzeichnung (Teil A) und dem tex
als Satzung hl e Begri

Gemeinderates vom 06.09.2010 gebilligt,

ichen Teil (Teil B), wurde
7um wurde mit dem

chnitt, bestehend aus der
010 von dem Gemei

Beschluss des

10. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von Verfahrens-und

Grundflichenzahl (GRZ) | Dachneigun;
Traufhdhe Hausform

beim des 1.7, Wolng
Bacluasen Ziegelweg™, I Baabschuitt, nicht geltend gemacht worden Vahh e
Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Uder. den J6- 40 Katasterbereich Leinefelde-Worbis
Uder., den Es wird bescheinigt. dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Biligermeister L nach dem Stand vom . 0.9, DEZ. 1009, tbereinstimmen
7. Die G des " N7, g L
Bauabschnitt, wurde mit der Verfligung des Landkreises Eichsfeld (Untere Bauaufsichtsbehdrde) vom 11 Tnnethall eines Jahwes nach des Ne Nz 7, Leinefelde-Worbis, den .06, APR. 2010 -
- ... erteilt Bacluasen Ziegelweg . Il Bavabschmtt, sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden \
\ ™
A b 1. ?4‘- /“’"\—\___ﬁw
A egel
Uder, den . Ufr, den Katasterbereichsleiter
Q Bil o et
o >

L. Art der baulichen Nutzun

gem. § 9 Abs I Nt 1 BauGB
Allgemeines Wolngebiet - WA
Zulassig snd:

* Wohngebaude mit Nebenanlagen

* die der Versorgug des Gebietes dienenden Laden. Schank-
nd Speisewitschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

(§4BaNVO)

(§4BaNVO)

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§4BaNVO)

*  nicht storende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind: (§4BaNVO)
®  Tankstellen
* Gatenbmbetriebe
© Betiiebe des Behetbergungsgewerbes
© Anlagen fir Venwaltungen
© Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale. gesundheitliche und
sportliche Zwecke

2. Mass der baulichen Nutzung
gem. §9 Abs. I NI | BauGB

2.1 Hohe baulicher Anlagen

* Die Trauflohe fix Bauliche Anlagen wird auf max.
5.5 m begrenzt. Sie wird als Abstandsma zwischen der Bezugsebene
und dem der des
Mauerwerks mit der Dachhaut bestimmt

* Bezugsebene fur die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die
Oberkante Randbord bzw. Randstein der senkrecht zur Gebaudemitte
liegenden offentlichen Verkelusflache

(§16 BmNVO)

(§18 BauNVO)

22 Hohe Nebenanlagen

* Die Traufhohe fur die Nebengebaude wird auf max. 3.5 m begrenzt
®  Siewird als AbstandsmaB zwischen dem Fufboden und dem Schnittpunkt
der AuBenflache des mufgehenden Mauerwerks nut der Dachhaut bestunmt.

(§16 BaUNVO)
(§18 BauNVO)

3. Ortliche Bauvorschriften
(§9 Abs. 4 BwGB 1.V.m § 83 ThrBO)

3.1 Einfriedungen
o StrBenseitig haben feste Einfriedungen einen Abstand von mindestens 50 cm von der offentlichen
Die G darf max. 80 cm betragen

3.2 Dachausbil dung;

Als Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Dachziegel und Dachsteine im Farbton nach RAL Nr.
20-02 bis 20-04. Nr. 80-04 und 80-12 zulassig

Der Dachiberstand an den Traufseiten des Gebiudes ist auf max. 75 cm zu beschréinken.
Nebengebude sind nur eingeschossig zultssig. Neben den Dachformen der Hauptgebude sind
Flachdacher zuldssig

3.3 Stellplatze
o Firjede Wohnung sind mindestens 2.0 PKW-Stellplatze nachzuweisen.
o Nicht aberdachte Stellflchen sind nur in wasserdurchlassiger Form zu befestigen

4. Nebenanlagen, Garagen und Fliichen fiir Stellpliitze und Garagen
(§12und § 14 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

* Nebenanlagen. Flichen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten konnen innerhalb der
gesamten Grundstiicksflache zugelassen werden. soweit grinordnerische oder bavordnungsrechtliche
Belange nicht entgegenstehen.

Nebengebdude haben straBenseitig einen Abstand von mindestens 75 cm von der offentlichen
Verkehrsflache einzuhalten

5. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
gem §9 Abs. I Nr. 25 aBauGB i.V.m. § | aBauGB

51 Offendiche Richen

Auf den Fliichen, die innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes als . Flachen for MaBnahmen
zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” festgesetzt sind. ist die als
besonders geschtztes Biotop auf Daver zu erhalten und zu pflegen.

Es st eine Erstpflege in folgendem Umfang durchzuftthren

3 des U und port des

- Entfemen der Totholzes bis max. 5% des Gesamtholzbestandes am Baum
- Kronenerhaltungsschnitt und Auslichtung.

Innerhalb der Streuobstwiese sind ca. 10 hochstammige Obstbaume . Alter Sorten™ (siche
Pflanzliste) fachgerecht zu pflanzen.

Die Qualitat der zu Biume und hat den des
"Bundes Deutscher w Folgende sind vorzusehen
Obstbaume  H 2xv. StU 10-12 em

.

Nicht angewachsene Pflanzen sind zu ersetzen (Gewahrleistungspflege). Die Pflanzungen und
Granflichen sind extensiv zu unterhalten und gem. den Grundséitzen des Natur- und Artenschutzes
u pflegen, Baume und Strttucher sind ihrer natirlichen Wuchsform zu belassen. Notwendige

rjingung oder erfolgen gemaB den artspezifischen
Anforderungen: SchnittmaSnahmen sind nach dem 30.Oktober und vor dem 1. Mdrz an frostfreien
Tagen durchzufithren

5.2 Private_Riichen

Je angefangene 500 m? Grundsttcksfliche ist mindestens ein Laubbaum bzw. Obstbaum (siche
Pflanzliste) als Hochstamm fachgerecht zu pflanzen und daverhaft zu erhalten. Die Pflanzfliche hat
je nach Baumart mindestens 6 m? - 12 m? Flache zu betragen und darf nicht versiegelt werden

Die Herstellung der Ausgleichsmafnahme soll spatestens in der auf
die Bebauung des Baugrundstiickes fol genden Pflanzperiode umgesetz werden

5.3 Planzliste
Klein- bis mittelkronige Laubbiume

Feld-Aborn (lcer campestre)
Hainbuche (Carpinus berulus)

Traubenkirsche (Prunus padus colorata)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia decora)

C Sorten, Auswahl)

Apfel (Malus domestica): SiiBkirsche (Prunus avium:
Albrechtapfel GroBe Schwarze Knorpel
Bohnapfel Hedelfinger Riesenkirsche
Boskoop Teichners Schwarze Herzkirsche
Dilmener Rosenapfel (Thiiringen) Pflaume (Prunus domestica:
Geheimrat Oldenburg Anna Spith
Gravensteiner Hauszwetsche
James Grieve Lutzelsachser
Landsberger Renette Ontariopflaume

Nordhausen Wangenheim
Klarapfel Birne (Pyrus communis):
Roter Kantapfel Alexander Lucas
Wilhelmsapfel Bosc' Flasc henbirne

Roter Stemrenette
Sauerkirsche (Prunus cerasus):

Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne

Morellenfeuer Gute Luise
Schattenmorelle Konferenzbirne
Landkreis Eichsfeld
Landratsamt

Die Genehmigung der Satzu

B:Plan e, a:hz«:eu[?xej:(wy. ~ILGA!

erfoigte unter
Az: G35:Q0087:40.02.....

=7
[J  mitNebenbestimmungen,: 4
i don AR, & \

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) m der Fassung der Bekanntmachung vom 23 .09 2004 (BGBI IS 2414).
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12. 2008 (BGBIL IS, 3018)

Verordmmg ther die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baumtzungsverordnung - BmNVO)
1n der Fassung vom 23.01 1990 (BGBL IS 132), zuletzt getndent durch Art. 3 des Gesetzes zw

Erleichterung von Investitionen und der und
22041993 (BGBL IS 466)

von

Planzeichen gemaf der Verordming tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planmhalts . (Planzeichenverordnung 1990 - Planz\"

90) vom 18.12.1990 (BGBL 199118 58)

Thunnger Bavordnung (ThaBO)
In der Fassung vom 16. Maiz 2004 (GVBL. S. 349)

vom

Gesetz tber Natuschutz und Landespflege (BNatSchG) in der Fassung vom 25.03.2002
(BGBI 15.1193). znletzt geandert durch Gesetz vom 21.06 2005 (BGBL IS 1818)

Thittinger Gesetz fur Naturund Landschaft (ThNatG) in der Fassung vom 30, August 2006
< Thiringer Hmshal tsegleitgesetzes

(GVBL S 421), zuletzt geandert durch Artikel 22 d
2008/2009 vom 20. Dezember 2007 (GVBL S. 267)

Textliche Hinweise

o Archiologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz
(THDSchG), der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Eichsfeld oder dem
Thringischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archologie Weimar (Tel.: 03643/818340)
anzuzeigen. Die Fundstelle ist zwischenzeitlich zu sichem und zu erhalten. Nach § 7 Abs. 4
ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der MaBnahme als Verursacher von evl
notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B.
Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

« Werden bei Erdarbeiten Munitionskorper gefunden, sind umgehend die ortliche
Ordnungsbehorde, die zustandige Polizei oder der Kampfmittelraumdienst in Weimar zu

benachrichtigen.

o Die von der Satzung umfassten Flurstiicke sind nicht als altlastverddchtige Flachen (i. S. v. § 2
(6)BBodSchG erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fir das
Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten engeben, so sind diese im Rahmen der
Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des

und der U

und eingeleitet werden konnen.

ggf. geeignete

koordiniert

Soweit durch Bauma3nahmen geodiitische Festpunkte gefihrdet sind bzw. verloren gehen

konnten, ist rechzeitig beim Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, Dezernat 30,
Hohenwindenstrafe 13a, 99086 Erfurt ein Antrag auf Sicherung bzw. Verdegung der Festpunkte

zu stellen

Beziglich der Kompensationsmafinahmen wird zwischen der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Eichsfeld und der Gemeinde Uder ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Die

ist in der zum

Die Umsetzung der

MafBinahmen sind gemaB § 8 Abs. 8 ThiirNatG der Genehmigungsbehorde des Bauverfahrens
sowie der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Eichsfeld schriftlich vor Baubeginn

anzuzeigen
¢ DieD:s d ist in Abstanden von 3
Jahren zu der sind

)
umgehend von den Grundstiickseigentamern durchzufiihren.

o Entsprechend §§ 2 (4), 2 a BauGB besteht grundstzlich die Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltprofung unabhangig von der GroBe des Plangebietes. Im Rahmen eines Umweltberichtes,
der Bestandteil der Begrindung ist, wurde sich mit dieser Thematik auseinandergesetzt,

o Nach besonderer Festlegung des darf

on den

Dachflichen und befestigten Flachen nur durch einen Sammelbehilter (Leerlaufzisterne), der mit
Uberlauf und Leerlauf (max. 40 mm Durchmesser) versehen ist, dem Kanal zugeleitet werden.
Der Behalter muss so grof sein, dass auf je 100 qm Dachfliche und befestigte Flachen (im
Grundriss gemessen) mindestens ein Nutzungsinhalt vom | cbm entfallt

o Nach besonderer Festlegung des Zweckverbandes darf Niederschlagswasser von den
Dachflichen und befestigten Flichen nur durch einen Sammelbehalter (Leerlaufzisterne), der mit
Uberlauf und Leerlauf (max. 40 mm Durchmesser) versehen ist, dem Kanal zugeleitet werden
Der Behilter muss so grof sein, dass auf je 100 m? Dachfliche und befestigte Flachen (im
Grundriss gemessen) mindestens ein Nutzungsinhalt von | m? entfallt

Ubersichtskarte
Gemeinde Uder
M 1:10.000 (im Original)
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