Allgemeines C/Wohngebiet 5, Yor dem Dorfe
37318 Thaly&enden, Landkreis Eichsfeld

Gemarkung Thalwe?iden,
Flur Flurstiicky ~ 179/88*, 180/88*, 90/4%, 90/3*, 91/3%, 91/1; 92/2, 92/4

(*anteilig)

Verfahrensvermerke Bebauungsplan |

1. Der Gemcmderal hm in siner Sitzung vom Januas 2015 den Aufstllungsbeschluss i den

Vor dem Dorfe® in der Geme
Thalwenden gefassl Der Beschluss wurde gemiB § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich |
bekanntgemacht. f

2. Die friihzeitige Beteiligung der Bilrger nach § 3 Abs 1 BauGB ist vom 11.05.2015 bis
15062015 durch Auslegung durchgefiihrt worden, Im Rahmen der frithzeitige Beteiligung
der Behorden nach § 4 Abs. | BauGB wurden die Behrden und sonstigen Tréger

Belange am 04.05.2015 zur Abgabe ciner Stellungnahme aufgefnrdqn.

3. Die von der Planung berthrien Behtrden und sonstigen Triger 6fentlicher Belange sowie
die Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.02.2016 zur
| Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 02/2016), bestehend aus der Planzeichnung (Teil
|A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung und Umweltbericht mit
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integriertem Grt\nordmlngsplnn haben in der Zeit vom 03.03.2016 bis zum 04.04.2016 zu den
Uder, Siedlung 14, 37318 Uder, nagh § 3 Abs. 2
B fontlon ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken

und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kbnnen, ortsiblich bekannt gemacht worden.

5. Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sowie
die Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.02.2016 und vom
31.03.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 03/2017), bestchend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Beg nmdun und Umw:llbenchl mit
m(egnertem Grl\nordnungsplan haben in der Zeit vom & 036,401 nis zum 4052002

Uder, Siediung 14, 37318 Uder, nach § 3
Abs. 2 BauGB offenmch ausgelegen. Die Offentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wirend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden. |

7. Die sind vom in der Sitzung am 27:06.20(7
geprift worden, Das Ergebnis ist d haben, mit
Schreiben vom 0% (. % A/ Amitgeteilt worden

8. Der G hat den i, iet ,,Vor dem Dorfe*

bestehend aus Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B) (Stand:
L6/R977...y nach § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 2% 6.8 s Satzung
und des U

beschlossen und den Inhalt der
Griinordnungsplan gebilligt.

Planzeichen

L Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

allgemeines Wohngebiet

Maf3 der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO)

0,40
GH<10,5m

Grundflichenzahl (GRZ)

Gebiudehshe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs. I Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

&__

e

offene Bauweise
Baugrenze
Binzelhaus zulissig

Firstrichtung

Flichen fiir Sport- und Spielanlagen

(85 Abs. 2 Nr. 2a, § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Ll

Griinflichen

Sportanlagen

(§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinfliche

Offentliche Griinfliche

Rasenweg

Baumbestand (Erhaltungsgebot)

Verkehrsflichen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Thawenden, den .24 08.5%.

9. Die G
Eichsfeld vom ../

11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wilhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind desZeitvom jw. 44 bis-zem A
ortstblich bekant gemacht worden. In der Bekanntmachuneg st auf die GeltendmacFuag Gé

von Verfahrens- und und von Méingeln der Abwigung sowie
auf die Rechtsfolgen gemif § 44 Abs. 5 BauGB und § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen
worden. Die Satzung ist am 4 ... in Kraft getreten.

12. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von Verfahrens-
des

lund Formvorschriften beim niht gelterd gemachc
worden. ‘
Thalwenden, den . |

|siegel

Biirgermeister

13. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Mingel fier
|Abwigung nicht geltend gemacht worden.

| Thalwenden, den ..

Sicgel
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Zweckbestimmung: Parkplatz

Zweckbestimmung: Gehweg

317,10
L]

Planungen. N

Hohenlage (2.B. 317,10 m tlber NN)

I MoBnah

Mafinahmen zum Schutz, zur

Natur und Landscha

(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

m

Wasserfliichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaj

Umgrenzung von Fliichen zum Anpflanzen von Biumen,

Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(§9 Abs. 1'Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

L
201 '

L]

Fldichen

iir Versorgungsanlagen,
Abwasserbeseitigung sowie

‘Wasserfliche — Teich
(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Fliichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (Graben)

ir Ablagerungen

(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

i

S

II. Bauordnungsrechtliche Fes

Flichen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung,
Abwasserbescitigung und Ablagerungen

Pumpwerk Abwasser

gem. § 9 Abs, 4 BauGB 1.V.m. § 83 ThirBO

SD
WD
VP

IIL. Eintragungen in die Plangrundlage

29/6

Satteldach
Walm- und Krippelwalmdach
versetzies Pultdach

Flurstlicksnummer

Rechtsgrundlagen

(in den jeweiligen giltigen Fassungen)

Baugesetzbuch - BauGB
Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG
Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG
Wasserhaushaltsgesetz - WHG
Raumordnungsgesetz - ROG

Bund: und

Planzeichenverordnung - PlanzV

Baunutzungsverordnung - BauNVO

Thiiringer Bauordnung - ThirBO

Thilringer Gesetz fiir Natur und Landschaft - ThirNatG

Thiringer Denkmalschutzgesetz -ThiirDSchG

Thitringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz - ThiirVermGeoG
Thiinger Anlagenverordnung - ThirVAwS

Thiiringer Wassergesetz - ThirWG

Verfahrensvermerk:
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnunggn
mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom
ibereinstimmen.

Leinefelde Worbis, den ....

Siegel

722

& TW — Trinkwasserleitung inkl. Steuerkabel (Bestand)
—&— RW— Regenwasserleitung (Bestand)

— 7w —Tw — Trinkwasserleitung (Planung)

—¢— Et — Elekiroleitung (Bestand)

SW— — W — Schmutzwasserleitung (Planung)

AW —— AW — Regenwasserleitung (Planung)

Flurgrenze
Bestandsgebiude
Hohenlinien (Angaben in Meter iiber NN)

IV. sonstige Planzeichen

Grenze riumlicher Geltungsbereich

lege und zur Entwicklung von

ir die Abfallentsorgung un:

Nutzung, Fi
(§ 1 Abs4, § 16 Abs.5 BauNVO)

V. weitere Darstellungen
metrische Angaben

80y
Planungsziel

Léingenangaben alle in Meter

Geplante Flurstiicksteilung

Fiillschema Nutzungsschablone

Bauweise Dachform
Gr (GRZ) Dachnei
Gesamtgebiudehshe Hausform

Teil B

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet - WA gem. §4 BauNVO

tzun,

Zulissig sind:
©  Wohngebiude mit Nebenanlagen
e die der Versorgung des Gebictes dienenden Léden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriche

konnen 3! werden
©  nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zulissig sind;

®  Tankstellen

©  Gartenbaubetricbe

e Betricbe des Beherbergungsgewerbes

o Anlagen fiir Verwaltungen

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke
2. Mass der baulichen Nutzung
gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO

2.1 Grundfliichenzahl GRZ
04 im gesamten Wohngebict

(§19 Abs. 1 BauNVO)

2.2 Hohe baulicher Anlagen, Hauptgebiude
¢ Die Gebiudehshe GH der baulichen Anlagen wird als Hochstgrenze
festgesetzt. Sie darf nicht mehr als 10,50 m betragen.

(816, 18 BauNVO)

o Unterer al fir die der

Gebiude ist die auf der it B: Hohenl:
* Die Gebiudehthe wn'd stets zwischen den in der Planzeichnung festgesetzten

(Unter ) und der Oberkante First bzw.

dem oberen i (Oberer gemessen.

© Die zulissigen Hohen diirfen fiir j
i i und i Aufbauten

iiberschritten werden.

2.3 Hohe Nebenanlagen (§16, 18 BauNVO)

 Die Traufhohe fiir die Nebengebiiude wird auf max. 3,5 m begrenzt.
. Sle wird als AbstandsmaB zwischen dem FuBboden und dem Schnittpunkt
des ‘mit der Dachhaut bestimmt.

3. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 83 ThirBO
3.1 Einfriedungen:
Sttafsensemg ‘haben f:stc Emfnodungen elnen Abstand von mindestens 50 cm von der
darf max. 100 cm betragen.

3.2 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung

© Fiirdie D der sind nur D: von 30°-45° zuléssig. Die
festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir Garagen und Nebengebiiude.

Nebengebiiude sind nur eingeschossig zulissig. Neben den Dachformen der

Hauptgebiude sind Flachdéicher zulissig.

e Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zuléssig.

3.3 Stellplitze
o Fir jede Wohnung sind mi 2,0 PKW-Stellpl
© Nichti fichen sind nur in Form zu befestigen

4. Nebenanlagen

gem. § 9 Abs. | Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO

Nebenanlagen, Fliichen fiir Stellpliitze und Garagen mit ihren Einfahrten kénnen innerhalb

der gesamten Grundstiicksfliche zugelassen werden, soweit griinordnerische oder
Belange nicht

Nebengebiiude haben straBenseitig einen Abstand von mindestens 75 cm von der

ffentlichen Verkehrsfliche einzuhalten.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
=Schallschutz

gem. nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Grundrisse der Gebéude an der K110 sowie die Gebéiude stlich der
Erschheﬁungsstraﬂe sind so anzuordnen, dass Fenster besonders sensibler Riume (Schlaf-
und K ) sowie die sog. iche (Balkone, Terrassen, Loggien

ete) nur an der 1 (K110) sowie der
der geplanten werden.

Altemauv sind in diesen Réumen an der straBenzugewandten (K110) sowie

sportplatzzugewandten Seite der Fassade Fenster zuléssig, wenn diese Riume fiber

ausitziche Fenster an abgekehter Richtung verfligen oder schnllgedamxme

Lii werden. ch
1 inri darf das G Ma der ile nicht
mindern,
® UmLi wird

festgelegt, dass die Ruhezeiten gcmaB der 15, BmSeh avsnabmslos flr die Nutzung des
Sportplatzes cinzuhalten sind.
Dic Immissionsrichtwerte bezichen sich auf folgende Zeiten:

1. tags  an Werktagen 6.00 bis 22.00 Uhr,

an Sonn- und Feiertagen 7.0 bis 22.00 Uhs,
2. nachts  an Werktagen 0.00 bis 6.00 Uhr und 22.00 bis 24.00 Uhr

0.00 bis 7.00 Ubr und 22.00 bis 24.00 Ur,
6.00 bis 8.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Ur,
7.00 bis 9.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr
sowie 20.00 bis 22.00 Uhr.

Die Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nur zu beriicksichtigen,
wenn die oder der an Sonn- und Feiertagen
in der Zeit von 9.00 bis 20 100 Ut 4 Standen oder mehr betrigt.

an Sonn- und Feiertagen
3. Ruhezeit an Werkiagen
an Sonn- und Feiertagen

6. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 1.V.m. § 1 a BauGB
Die Pflanzflichen 1, 2 und 3 die als “Flichen zum Anpflanzen von Biumen und
Stréiuchern” festgesetzt sind, sind jeweils mit einer naturnahen Strauchhecke geméif
Pflanzliste zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
Bei den sind folgende it
- Striucher Str.  2xv. 0B. 60-100
- Heister Hei. 2xv. 0.B.100-150
- Biume B. 2xv.0B. 10-12
Es ist nur Baumschulware nach DIN 18916 zu verwenden. Die Bepflanzung erfolgt in
i it des des
Nicht angewachsene Pflanzen sind zu ersetzen (Gewhrlei Die

.

zu beachten:

Textliche Hinweise

e Archiiologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz
(THDSChG), der Unteren Denkmalschutzhehu(de des Landkreises Eichsfeld oder dem
Landesamt fiir D ie Weimar (Tel.; 03643/ 818340)
anzuzexgen Dic Fundstelle ist zwlschcnzen.hch zu sichern und zu erhalten. Nach § 7 Abs, 4
ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Tréger der MaBnahme als Verursacher von evil.
notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat, Das betrifft z.B.
Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.
* Werden bei Edarbeiten Munitionskirper gefunden sind umgehend dic otiche
dic ige Polizei oder der K in Weimar zu
beuachnchugen

e Die von der Satzung umfassten Flurstiicke sind nicht als altlastverdichtige Flichen Gi. S. v. § 2
(6) BBodSchG erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fiir das
Vorliegen schidlicher Bodenveranderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der
Mitwirkungspflich sofort dem Landkres Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des

ittes und der L gef. gecignete i
und eingeleitet werden kénnen.

o Soweit durch punkte gefihrdet sind bzw. verloren gehen
kannten, ist rechtzeitig beim Landesamt fir Vermessung und Geoinformation, Dezernat 30,
Hohenwindenstrafe 13a, 99086 Erfurt cin Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte
zu stellen.

. isse (E; und
geophysikalische Messungen) sowie groBere Baug:ruben sind der Thiringer Landesanstalt fir
Umwelt und Geologie rechtzeitig damit eine und
Aufnahme zur Erweiterung des Kenntaisstandes tiber das Gebiet erfolgen Kann.

der 1 und der Lagcplane sind durch die

| ausfiihrenden Bohrfirmen oder durch das
| Landesarchiv des Freistaates Thiiringen nach Abschluss der Malstie nis Verfiigung zu
stellen.
* Um den Schutz des Mutterbodens gemiiB § 202 BauGB zu gewihrleisten, ist der kulturfihige
Boden fiir Die DIN 19731 - Verwertung von
| Bodenmaterial - sowie die DIN 18915 - Bodenarbeiten - ist zu beachten.
e Fiir den Fall, dass Meliorationsanlagen beriihrt werden, ist deren Funktion uneingeschriinkt
wieder herzustellen. Auch die Funktion von vorhandenen Griben darf nicht beeintriichtigt

| werden,
| Die D der grii i istin Abstinden von 3
| Jahren zu i (Monitori der sind

umgehend von den Grundstiickseigentiimern durchzufihren.

* Die Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiiringen der Thiiringer
Landesanstalt lir Umwelt und Geologie ist zu berlicksichtigen.

 Nach besonderer ng des darf von den
Dachfltchen und befestigten Flichen nur durch einen Sammelbehiler (Leerlaufzisterne), det mit
Uberlauf und Leerlauf (max. 40 mm Durchmesser) versehen ist, dem Kanal zugeleitet werden.
Der Behilter muss so groB sein, dass auf je 100 m? Dachfliiche und befestigte Fléchen (im
Grundriss gemessen) mindestens ein Nutzungsinhalt von 1 m3 entfallt.

| » Entsprechend § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB besteht die Pflicht zur Dr

einer Umweltpnl.fnng unabhanglg von der Grofie des Plangebietes. Im Rahmen eines

It der il der Satzung ist, wurde

diese Thematik b:a(beltet

e ‘
4‘55\1!':'.:“.'.5"
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Ubersichtskarte
(MaRstab im Original 1:10.000)

@ Lage des Planbereiches

o1 i i Hinweise

05/2017 | M. Gries

Datum: | Name:

dex: Art der Anderung:

Bauvorhaben/Objekt:

Datum: _|Name:
05/2017

05/2017

C. Vogler
M. Gries

Bebauungsplan Nr. 3
Wohngebiet ,,Vor dem Dorfe*
37318 Thalwenden, LK Eichsfeld

Bearbetet:

Geprift:

und Griinflichen sind extensiv zu unterhalten und gem. den Grundsétzen des Natur- und

Astenschutzes zu pflegen. Biume und Stréucher sind iher natilichen Wuchsform zu

belassen. jiingung oder erfolgen gemii8
if sind nach dem 30.Oktober und

den
vor dem 1. Mérz an frostfreien Tagen durchzufiihren.

Pflanzlisten
Pflangliste
Striucher
Kormelkirsche (Cornus mas)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

Heister

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus)
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Eingriffliger WeiBdomn (Crategus Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Piaffenhittchen (Euonymus europea) Vogelkirsche (Prunus avium)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Trauben-Eiche (Quercus petrea)
Schiehe (Prunus spinosa) Stiel-Eiche (Quercus robur)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Wilde Stachelbeere (Ribes uva-crispa) Elsbeere (Sorbus torminalis)
Hundsrose (Rosa canina) Feldulme (Ulmus carpinifolia)

Schneeball (Viburnum opulus)
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