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Bebauungsplan Nr.

Wohngebiet ,,Thalwender Strafie‘
37318 Schonhagen, Landkreis Eichsfeld

Gemarkung Schénhagen,

Flur 1:  Flurstiicke: 11/2*; 12/2*; 89/5*; 250/14
(*anteilig)

M.1:500

251/14\

\

Verfahrensvermerke Bebauungsplan

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 14.03.2018 den Aufstellungsbeschluss fiir den

Bebauungsplan Nr. 2, Wohngebiet ,, Thalwender StraBe* in der G gefasst.
Der Beschluss wurde geméB § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
2. Die von der Planung berithrten & und Triger 6 Belange und die

Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.04.2018 (Planfassung
04/2018) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 04/2018), bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben i in der Zeit vom
02.05.2018 bis zum 04.06.2018 zu den iten der Ver Uder,
Siedlung 14, 37318 Uder, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass ken und wihrend der Ausl st
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

4. Die von der Anderung der Planung berithrten Behorden und Tréger of
Belange und die Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
28.09.20108 (Planfassung 07/2018) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 07/2018), bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben erneut in der Zeit
vom 08.10.2018 bis zum 12.11.2018 zu den Sprechzeiten der Ver Uder,
Siedlung 14, 37318 Uder, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche

| Auslegung ist mit dem Hinweis, dass und A wihrend der Ausl st

“|Biirgermeister

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich
bekannt gemacht worden,

6. Die vorgebrachten A sind vom Gr in der Sitzung am 26.11.2018
gepriift worden. Das Ergebnis ist denjeni die bracht haben, mit
Schreiben vom 27.11.2018 mitgeteilt worden.

7. Der Gemeinderat hat den Bet lan Nr. 2, Wohngebiet ,, Thalwender StraBe

bestehend aus Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B) (Stand:

Y
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7. Ausgefertigt

9. Die Erteilung der Genehmi des Bet sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind der Zeit Vors 2. .. bis zum

bekannt gemacht worden. In der Bek T ist auf die Geltendmack der
Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie
auf die Rechtsfolgen gemiB § 44 Abs. 5 BauGB und § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen
worden. Die Satzung ist am .£7... ... in Kraft getreten.

Schonhagen, den LA

Biirgermeister

10. Innerhalb eines Jahres nach Inkmfttreten der Satzung ist die Verletzung von Verfahrens-
und For iften beim Zi des nicht geltend gemacht
worden.

11/2018) nach § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 26.11.2018 als Satzung t
und den Inhalt der Begriindung gebilligt.

Schonhagen, den .. Z? //f Zﬂ/do

.................... el

Siegel
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11. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der
Abwigung nicht geltend gemacht worden.
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Planzeichen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

_ Allgemeines Wohngebiet

Map der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBlund §§ 16, 17 und 19 BauNVO)
0,40 Grundfldchenzahl (GRZ)
GH< 10 m Gebiudehshe
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
o offene Bauweise

== Baugrenze
A Einzelhaus zuldssig
———

Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Firstrichtung

l:l Verkehrsfliche
B linie Verkehrsfliche
228,40 Hohenlage Planung
° (z. B. 228,40 m iiber HN)

Planungen, Nutzungsregelungen, MafBnahmen und Fléichen fiir
Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Biéumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

IL Bauordnungsrechtllche Festsetzungen

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB|i.V.m. § 83 ThiirBO

WD ‘Walmdach

SD Satteldach

KW Kriippelwalmdach
VP Versetztes Pultdach

—45° Dachneigung

IIL. Eintragungen in die Plangrundlage

29/6 Flurstiicksnummer

Flurstiick

Bestandsgebiude

Hohenlinien (Angaben in Meter iiber NN)
Schmutzwasserleitung (Bestand)
—&—— TW-—— Trinkwasserleitung (Bestand)

—SW_SW—— Schmutzwasserleitung (Planung)
—TW—TW— Trinkwasserleitung (Planung)

IV. Sonstige Planzeichen

mm mem mmm Grenze raumlicher Geltungsbereich

V. Nachrichtliche Ubernahme
Gem. § 9 Abs..6 BauGB

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze der Klarstellungssatzung

Gewisserrandstreifen (5,0m) gemiB § 38 WHG

VI. Weitere Darstellungen

Metrische Angaben
F—50  p 14 b

Sonstige Angaben

ﬂ Feuerwehr
B Spielplatz

Fiillschema der Nutzungsschablone

alle in Meter

Teil B

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nuf
gem. § 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet — WA gem. §4 BauNVO

Zulissig sind:

e  Wohngebiude mit Nebenanlagen
Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden
® nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuléssig sind:
e die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe
©  Anlagen fiir kirchlich soziale, itliche und
sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe
Tankstellen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fiir Verwaltungen

2. MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO

2.1 Grundfléchenzahl GRZ
e 0,4 im gesamten Wohngebiet

(§19 Abs. 1 BauNVO)

2.2 Hohe baulicher Anlagen, Hauptgebéude

® Die Gebdudehshe GH der baulichen Anlagen wird als Hochstgrenze
festgesetzt. Sie darf nicht mehr als 10,00 m betragen.

(§16, 18 BauNVO)

o Unterer MaBk punkt als By bene fiir die Hot der
Gebiude ist die Oberk bord bzw. in der senk
zur Gebsudemitte liegenden offentlichen Verkehrsfliche.

* Die Gebéudehshe wird stets hen den in der Planzeick
Bezugspunktan (Umerer MaBb spunkt) und der Oberk First bzw.
dem oberen Wand: Attikaabschluss (Oberer bezugspunkt)

¢ Die zulasslgen Hohen diirfen t"ur uut dige, untergeord: h
Betriebsvorrict und Aufb

tiberschritten werden.

2.3 Hohe Nebenanlagen

® Die Traufhohe fiir die Nebengebaude wird auf max. 3,5 m iiber
gewachsene Gelindeoberkante begrenzt.

© Sie wird als AbstandsmaB zwischen dem Fu8boden und dem Schnittpunkt
der AuBenfliche des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut bestimmt.

3. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 83 ThirBO

(§16, 18 BauNVO)

3.1 Einfriedungen:
StraBenseitig haben feste Emfnedungen einen Abstand von mindestens 50 cm von der
Sffentlichen Ver Die G ohe darf max. 100 cm betragen.

3 2 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung
Fiir die Dachfléchen der de sind nur Dach von 25°-45° zulissig. Die

festgesetzten Dachneigungen gelten nicht Garagen und Nebengebéude.

. t dude sind nur ei hossig zuldssig. Neben den Dachformen der
Hauptgebaude sind Flachdsicher zuldssig.
o D Solarkollek und Absorber auf oder innerhalb der Dachhaut sind

allgemein zuldssig.

3.3 Stellplétze
©  Fiir jede Wohnung sind mind 2,0 PKW-{
© Nicht iiberdachte Stellflichen sind nur in

4. Nebenanlagen, Stellpliitze und Garagen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO

] it Fliichen fiir Stel und Garagen mit ihren Einfahrten kénnen innerhalb
der Grundstiicksfléche 1 werden, soweit griinordnerische oder
bauordnungsrechtliche Belange nicht entgegenstehen.

5. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 1 a BauGB

Formzu b

e Die Pflanzfliche 1, die als “Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
festgesetzt ist, ist mit einer naturnahen Strauchhecke gemi Pflanzliste zu bepflanzen und
auf Dauer zu unterhalten. Die vorhandenen Gehdlzbepflanzung ist in die Strauchhecke zu
integrieren und zu erhalten.

© Bei den Anpflanzungen sind folgende Pflanzqualititen zu beachten:

- Straucher Str.  2xv. oB. 60-100
- Heister Hei. 2xv. 0.B.100-150

®  Es ist nur Baumschulware nach DB\I 18916 zu Verwenden Die Bepflanzung erfolgt in
Verantwortlichkeit des Vorhab des B

e Nicht angewachsene Pflanzen sind zu ersetzen (Gewihr fl Die Pfl:
und Griinflichen sind extensiv zu unterhalten und gem. den Grundsitzen des Natur- und
Artenschutzes zu pflegen. Baume und Straucher sind ihrer natiirlichen Wuchsform zu
belassen. Notwendige Verjiingung oder VerkehrssicherungsmaBnahmen erfolgen gemi$
den artspezifischen Anforderungen; Schnittmanahmen sind nach dem 30.Oktober und
vor dem 1. Miirz an frostfreien Tagen durchzufiihren.

e Entlang des Eschenborn ist ein Streifen von 5,0 m von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Bauweise Dachform
Dachneigung Gesamtgebiudehshe .
? Pflanzliste
Grundflichenzahl (GRZ) | Hausform Stréiucher
Kornelki (Cornus mas) Heister
i : Hartriegel (Cornus sanguinea) Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
erfahtensvfrmerk. . . Hasel (Corylus avellana) Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Landesamt ﬁ}r Ve@essung und (.l‘veomfurmauon Eingriffliger WeiBdorn (Crategus Feld-Ahorn (Acer campestre)
Katasterbereich Leinefelde-Worbis monogyna) Hainbuche (Carpinus betulus)
Pfaffenh\ltchen (Euonymus europea) G
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und he (Lonicera xyl Rmh‘:?tm (ase yiane)

mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ....2.3. N0V 704§
iibereinstimmen,

Leinefelde Worbis, den ...23 Nov. 2018

Siegel
Katasterbfreichsleiter

A Ly, “%"
VermpsssS

he (Prunus avium)
Trauben-Eiche (Quercus petrea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Feldulme (Ulmus carpinifolia)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wilde Stachelbeere (Ribes uva-crispa)
Hundsrose (Rosa canina)

Schneeball (Viburnum opulus)

Rechtsgrundlagen

(in den jeweiligen giiltigen Fassungen)

Baugesetzbuch - BauGB
Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG
Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG
‘Wasserhaushaltsgesetz - WHG
Raumordmungsgesetz - ROG

und A -BBodSchV
Planzeichenverordnung - PlanzV
Baunutzungsverordnung - BauNVO
Thiiringer Bauordnung - ThitrBO
Thiiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft - ThiirNatG
Thiiringer Denkmalschutzgesetz -ThiirDSchG
Thiiringer und Geoinformati
Thiiringer Anlagenverordnung - ThiirVAwS
Thitringer Wassergesetz - ThirWG

- ThiirVermGeoG

Textliche Hinweise

Archiologlsche Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz (THDSchG), der Unteren
orde des L ises Eichsfeld oder dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und

Archéologle ‘Weimar (Tel.: 03643/ 818340) i Die ist zwi itlich zu sichern und zu

erhalten. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Triger der MaBnahme als Verursacher von evtl.

die dabei Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten,
Trassierungen, Bergung oder zuch Dokumentation,
o Werden bei gefunden, sind die ortliche O die
Polizei oder der K: in Weimar zu i
© Die von der Satzung umfassten sind nicht als Fléchen (i. S. v. § 2 (6) BBodSchG erfasst.

Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen schidlicher Bodenveréinderungen /
Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis Eichsfeld anzuzeigen,

damit im Interesse des und der U gef. geeignete Mafinahmen koordiniert
und eingeleitet werden kénnen.
¢ Soweit durch itisch (p gefihrdet sind bzw. verloren gehen konnten, ist rechtzeitig

beim Landesamt fiir und G Dezemat 30,
Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte zu stellen,
Alle Bodenarbeiten i im Ra.hmen der geplanwn Baumaﬁnahmen sind durch gc:lgncle Verfahren und Arbeitstechniken

13a, 99086 Erfurt ein

sowle unter Berii des 50 dass baubetr (z.B.
Erosion, von Boden mit ) und sonstige
auf das MaB begrenzt werden und das Entstehen schidlicher

Bodenverinderungen nicht zu besorgen ist. Durch die her sind nach
Bauabschluss soweit wie moglich zu beseitigen.
Soll Bodenaushub nicht am Standon verwertet werden, ist dieser einer Verwertung nach Anlage IT KrWG unter
Ist eine Verwertung nicht méglich, hat die
Beseitigung nach den rechtlichen Vorschriften in dafiir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.
Zur Minimierung von Beeintréichtigungen des Bodens bei den BaumaBnahmen sind durch den Bauherrn weitere

- Humoser Oberboden (! ist vor U
Bodenmaterial oder Fremdstoffen zu schiitzen. Eine Abdeck
nicht zuléissig.
Die Flichen

sowie T i mit geri ig
Stoffe mit fal ist

Eingriffe und (z.B.
Lagerflichen, Bau-straen) i bisher Béden sind moglichst
Kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete

i Nicht zu ii Flachen sind i und wirksam
Bodcnarbexun smd nur bei trockener Witterung und geei, il (z.B.

Boden)

Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvcrmeldbm MaB zu beschréinken. Dabei sollen
maglichst leichte und b mit emgcsetz! werden.
- ist getrennt nach i i (Ober-, U )
Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Fliche durch Rodung oder Abmihen zu entfernen. Kulturfahiger
Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der
Aushubmaterialien so sind diese solange ordnungsgeméi8 zu sichern,
Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und Unterboden) zu

erfolgen.
- Bei der Wiederverwendung des ist eine i igkeit des
T zu gewahrleisten, Das ial ist hori in moglichst wenigen Arbeitsgangen und
i und i Es ist auf die Si bzw. den Wi

cines stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.
- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flichen sind zum Abschluss der BaumaBnahmen fachgerecht zu
rekultivieren.

e Fiir den Fall, dass Meliorationsanlagen beriihrt werden, ist deren Funktion uneingeschrénkt wieder herzustellen. Auch

die Funktion von Graben darf nicht werden.

¢ Das nicht ist nach it dezentral auf dem Gnmdsmck zu
versickern bzw. bemcblxch u nulzen Das Versickern von sowie ini| i
Abs bedarf atzlich einer lichen Erlaubnis durch die Untere Wasscrbchdrde Zur Vermeidung

negativer Auswirkungen sind die Regelungen der "Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in

Thiiringen" zu bmhten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena). Ist eine Versickerung nicht méglich, so ist das
iiber die isation der nichsten Vorflut zuzuleiten. Das
der D: und Flidchen darf dann nur durch einen grundstiicksbezogenen

Sammelbehilter (Leerlaufzisterne), der mit Uberlauf und Leerlauf versehen ist, dem Kanal zugeleitet werden. Nach §
16 Abs. 12 der Entwisserungssatzung des WAZ vom 18.12.2003 in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom
01.01.2005 ist je 100 m? D: E Fléiche mi 1 m? Riy

® Der gesamte Geltungsbereich befindet sich i lm Naturpark Eichsfeld-Hainich-Werratal.
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